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LOCAL, DATA E HORARIO DA SESSAO PUBLICA: 29 de marco de 2022 as
14h30m, no Setor de Licitagdes, sito a Rua Julio de Faria, n® 518, Centro — Sao Manuel-

SP.

O MUNICIPIO DE SAO MANUEL, doravante referido(a) como MUNICIPIO, torna
publico, para conhecimento dos interessados, que se acha aberta em sua Prefeitura,
situada a Rua Dr. Julio de Faria n° 518, Centro, Sdo Manuel-SP, C.E.P. 18.650-047,
licitagdo na modalidade de CONCORRENCIA do tipo MAIOR OFERTA, para
parcelamento e producdo de unidades habitacionais no imovel localizado no endereco
Avenida Jodo Batista Grava, Distrito de Aparecida de Sdo Manuel, neste Municipio, no
estado de ocupacdo e conservagdo em que se encontra, conforme descrito e
caracterizado no Anexo I deste Edital, visando a posterior alienacdao das unidades.

Esta licitagdo sera regida pela Lei Federal n® 8.666/1993, com as alteragdes posteriores,
e pelas demais normas legais e regulamentares aplicaveis a espécie. O Edital podera ser
consultado pelos interessados no site https://www.saomanuel.sp.gov.br/portal/editais/1

ou na sede do MUNICIPIO, mediante simples requerimento ou por meio eletronico.

Os ENVELOPES N° 1 - DOCUMENTACAO DE HABILITACAO e os ENVELOPES
N°2 — PROPOSTA serdo recebidos em sessdo publica que serd realizada no dia, horario

e local acima indicados, sendo conduzida pela Comissao Julgadora da Licitagao.

1. OBJETO

1.1. Descricao. Constitui objeto deste Edital a sele¢do de loteador-construtor para
implantar empreendimento imobilidrio horizontal situado na Avenida Jodo Batista
Grava, Distrito de Aparecida de Sdo Manuel, registrado no Cartorio de Registro de
Iméveis de Sio Manuel, sob a matricula n° 27.142, de propriedade do MUNICIPIO,

mediante parcelamento da area, producao de unidades habitacionais nos lotes criados e
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Cod. Civil, parte das unidades destinadas a demanda publica, tudo através de mandato
outorgado ao licitante vencedor, nas condi¢des previstas pelo Programa NOSSA CASA
dentro da modalidade “Municipios”, conforme disposto no Decreto Estadual
64.419/2019, com a redagao do Decreto Estadual 65.835/21 e Resolucdes pertinentes, €
de acordo com as especificagcdes técnicas constantes do Termo de Referéncia — Anexo
IV deste Edital.

1.2. Adjudicacao. A adjudicacao sera realizada pela totalidade do objeto.

1.3. Transmissdo da posse. O imodvel encontra-se desocupado e sua posse sera
transferida na forma regulada pela minuta de contrato de promessa de alienagdo de
imovel com pessoa a declarar — Anexo V deste Edital.

1.4. Documentacido. A documentagao do imovel esta a disposi¢do dos interessados na
Prefeitura Municipal no endereco indicado no preambulo deste Edital, bem como no
sitio eletronico da Secretaria de Estado da Habitagdo por meio do Portal do Programa
Nossa Casa.

1.5. Agdes judiciais. Nao tramita acdo judicial até a presente data para desocupacao da

area, pagamento ou qualquer ato que recaia na area objeto deste.

2. CONDICOES DE PARTICIPACAO

2.1. Participantes. Poderdo participar do certame todas as pessoas juridicas cujo ramo

de atividade seja compativel com o objeto desta licitagdo e que preencherem as

condigdes e requisitos estabelecidos neste Edital e na legislacao aplicavel.
2.1.1. Cadastro no Programa Nossa Casa. Os interessados podem providenciar
prévio cadastro no sitio eletronico da Secretaria de Estado da Habitac¢do, por meio
do portal do Programa Nossa Casa, para acessar a documentacao disponivel a
respeito do imovel, no mesmo sitio, no ambiente empresas, pela opgao “Vitrine de
Imoveis”, disponivel a partir da fase de divulgacdo de imodveis, conforme
regulamentado pela Resolu¢do SH n° 07, de 30 de julho de 2021 e suas alteragdes,
Anexo IX.

2.2. Consorcios. Sera admitida a participacao de empresas em consorcio, nos termos do

artigo 33 da Lei Federal n°® 8.666/1993.
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2.2.1. No cas de consorcio entre empresas brasileiras e estrangeiras, a lideranca
caberd, obrigatoriamente, a empresa brasileira, nos termos do artigo 33, §1°, da
Lei Federal n® 8.666/1993, a qual ficard obrigada a atender as condi¢des de
lideranca fixadas no Edital;
2.2.2. O compromisso publico ou particular de constituigdo do consorcio,
subscrito pelos consorciados, devera ser apresentado dentro do ENVELOPE N°
1 — DOCUMENTACAO DE HABILITACAO e incluir, pelo menos, os
seguintes elementos:
a) Designagao do consoércio e sua composi¢ao;
b) Finalidade do consorcio;
¢) Prazo de duracdo do consorcio, que deve coincidir, no minimo, com o
prazo de vigéncia contratual;
d) Endere¢o do consorcio e o foro competente para dirimir eventuais
demandas entre os consorciados;
e) Definicdo das obrigacdes e responsabilidades de cada consorciado e
das prestacdes especificas, inclusive a propor¢do econdomica e financeira
da respectiva participagdo de cada consorciado em relagdo ao objeto
licitado;
f) Previsdo de responsabilidade solidaria de todos os consorciados pelos
atos praticados pelo consorcio, tanto na fase de licitacdo quanto na de
execugdo do contrato, abrangendo também os encargos fiscais,
trabalhistas e administrativos referentes ao objeto da contratacao;
g) Indicacdo da empresa responsavel pelo consorcio e seu respectivo
representante legal, que tera poderes para receber citacdo, interpor e
desistir de recursos, firmar o contrato e praticar todos os demais atos
necessarios a participagdo na licitacao e execucao do objeto contratado;
h) Compromisso subscrito pelas consorciadas de que o consorcio nao terd
a sua composi¢do modificada sem a prévia e expressa anuéncia do
MUNICIPIO até o cumprimento do objeto da contratagio, mediante a
emissdo do termo de recebimento definitivo, observado o prazo de

duragdo do consorcio, definido na alinea “c” deste item 2.2.2.
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mais de um consorcio ou isoladamente, nos termos do artigo 33, inciso IV, da
Lei Federal n° 8.666/1993;
2.2.4. O licitante vencedor fica obrigado a promover, antes da celebracao do
contrato, a constitui¢ao e registro do consorcio, nos termos de seu compromisso
de constitui¢ao.
2.2.5. Cada consorciado, individualmente, devera atender as exigéncias relativas
a habilitacdo juridica e a regularidade fiscal e trabalhista previstas neste Edital.
2.2.6. A participagdo através de consorcio podera se dar na forma de Sociedade
de Proposito Especifico — SPE, a ser constituida previamente a celebracdo do
contrato, mas condicionada a apresentacdo desde logo, dentro do ENVELOPE
N° 1 - DOCUMENTACAO DE HABILITACAO, de:

a) Minuta do Estatuto Social em conformidade com a legislagao

brasileira, bem como eventual acordo de acionistas;

b) Composicao dos 6rgdos da Administragio;
c) Estrutura organizacional;
d) Composicao do capital social, identificando a participagao de

cada empresa consorciada para a licitacao;
e) Previsdo de delegagdo de poder decisorio da SPE.
2.3. Vedagoes. Nao poderdo participar da presente licitagdo pessoas juridicas:

2.3.1. Que estejam com o direito de licitar e contratar temporariamente suspenso,
ou que tenham sido impedidas de licitar e contratar com a Administragao
Publica federal, estadual ou municipal, com base no artigo 87, inciso III, da Lei
Federal n°® 8.666/1993 e no artigo 7° da Lei Federal n° 10.520/2002;
2.3.2. Que tenham sido declaradas inidoneas pela Administracdo Publica federal,
estadual ou municipal, nos termos do artigo 87, inciso IV, da Lei Federal n°
8.666/1993;
2.3.3. Que possuam vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica,
financeira ou trabalhista com a autoridade competente, o subscritor do Edital ou
algum dos membros da Comissdo Julgadora da Licitagdo, nos termos do artigo

9° da Lei Federal n° 8.666/1993;
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receber citacdo e responder administrativa ou judicialmente;

2.3.5. Que tenham sido proibidas pelo Plenario do CADE de participar de
licitagdes promovidas pela Administracdo Publica federal, estadual, municipal,
direta e indireta, em virtude de pratica de infragdo a ordem econdmica, nos
termos do artigo 38, inciso II, da Lei Federal n® 12.529/2011;

2.3.6. Que estejam proibidas de contratar com a Administragdo Publica em
virtude de san¢ao restritiva de direito decorrente de infracdo administrativa
ambiental, nos termos do art. 72, § 8°, inciso V, da Lei Federal n° 9.605/1998;
2.4.7. Que tenham sido proibidas de contratar com o Poder Publico em razdo de
condenacdo por ato de improbidade administrativa, nos termos do artigo 12 da
Lei Federal n°® 8.429/1992;

2.3.8. Que tenham sido declaradas inidoneas para contratar com a Administragao
Publica pelo Plenario do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, nos termos
do artigo 108, da Lei Complementar Estadual n® 709/1993;

2.3.9. Que tenham sido suspensas temporariamente, impedidas ou declaradas
inidoneas para licitar ou contratar com a Administracdo Publica estadual, direta
e indireta, por desobediéncia a Lei de Acesso a Informagao, nos termos do artigo
33, incisos IV e V, da Lei Federal n° 12.527/2011 e do artigo 74, incisos IV e V,
do Decreto Estadual n°® 58.052/2012.

3. PROPOSTA E CONDICOES DA IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO
3.1. Proposta. A proposta a ser apresentada no ENVELOPE N° 2 deve expressar o
nimero de “unidades sociais”, assim compreendidas como unidades habitacionais
autonomas padrao destinadas a demanda publica, como também deve informar a
respectiva area util interna minima padrao destas unidades. O parcelamento na area do
imével municipal acima identificado e a construcdo e disponibilizagdo das “unidades
sociais” nos lotes criados representara a remuneragao pelo referido imovel.

3.1.1. Preco social e area util interna minima. As “unidades sociais” serao

oferecidas pelo licitante vencedor em nome do MUNICIPIO por um “prego

social” individual de R$ 100.000,00 (cem mil reais) e deverdo ter uma area util

interna padrio de no minimo 40 (quarenta) m> contemplando, no minimo, 2
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lote para vaga de automovel de passeio.
3.1.2. Reajuste do “preco social”. O valor do “preco social” referido no subitem
acima sera reajustado nas condi¢des definidas na minuta de contrato de promessa
de alienag¢ao de imdvel com pessoa a declarar — Anexo V.
3.2. Critério de classificacdo. A proposta vencedora serd aquela que ofertar o maior
nimero de unidades sociais. Em caso de empate, o critério para sele¢do do vencedor
serd a maior area util interna padrdo proposta, considerando duas casas decimais e,
persistindo o empate, serd aplicado o critério do item 8.9 deste Edital. Caso estes
critérios ainda ndo sejam suficientes para determinar a proposta vencedora, sera
realizado sorteio, na forma do art. 32 do Regulamento do Programa Nossa Casa,
veiculado pela Resolucao da Secretaria de Estado da Habitacao n° 07, de 30 de julho de
2021 e suas alteragdes — Anexo IX deste Edital.
3.3. Implantacdo de empreendimento habitacional. O licitante vencedor devera
parcelar o imodvel acima descrito e nele implantar empreendimento habitacional
horizontal de acordo com o Termo de Referéncia que constitui o Anexo IV deste Edital,
ficando a seu critério a implantacdo de unidades adicionais nao caracterizadas como
“unidades sociais” e neste caso denominadas “unidades de mercado”.
3.3.1. Comercializacado das unidades. A destinacio ¢ as condi¢des de
comercializacdo das “unidades sociais” e das “unidades de mercado” deverdo
observar os termos da minuta de contrato de promessa de alienagdao de imovel
com pessoa a declarar — Anexo V e da Resolucao SH n°® 07, 30 de julho de 2021 e
suas alteracdes — Anexo IX, inclusive quanto a hipoteses de insuficiéncia de
demanda e desisténcia ou inadimplemento de adquirentes das unidades.
3.3.2. Demanda Publica. A demanda publica para os adquirentes das “unidades
sociais” serd estabelecida de acordo com a ordem de listagens indicadas pelo
MUNICIPIO, contemplando tanto a demanda publica prioritaria, indicada
diretamente pelo MUNICIPIO, como a demanda publica cadastrada no sitio do
Programa Nossa Casa, nos termos da minuta de contrato de promessa de alienagao
de imdvel com pessoa a declarar — Anexo V.
3.4. Programas habitacionais vinculantes. O empreendimento a ser implantado pelo

licitante vencedor devera se enquadrar nas regras do Programa Minha Casa Minha Vida,
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nos termos da Lei Fed. 14.118/2021, ou de eventual outro programa habitacional similar
e respectiva regulamentacdo, e do Programa Nossa Casa, nos termos do Decreto
Estadual 64.419/2019, com a redagdo do Decreto Estadual 65.835/21, e sua
regulamentacdo, ou outro(s) programa(s) que o(s) venha(m) a substituir, de forma a
viabilizar aos adquirentes o acesso aos subsidios do(s) programa(s) de acordo com as
faixas de renda nele(s) previstas.

3.5. Riscos do empreendimento. As responsabilidades e os 6nus pelos atos praticados
na execu¢cdo do objeto, pela integral conclusdo do empreendimento e pelos riscos
financeiros relativos a comercializacdo de todas as unidades habitacionais (sociais e de
mercado) recaem inteiramente sobre o licitante vencedor nos termos da minuta de

contrato de promessa de alienagdao de imédvel com pessoa a declarar — Anexo V.

4. FORMA DE APRESENTACAO DOS ENVELOPES

4.1. Envelopes. O ENVELOPE N° 1 - DOCUMENTACAO DE HABILITACAO ¢ o
ENVELOPE N° 2 — PROPOSTA deverao ser apresentados separadamente, em 2 (dois)
envelopes opacos, fechados e indevassaveis, rubricados no fecho e contendo em sua
parte externa a identificagdo do licitante (razdo social e CNPJ), a referéncia ao

MUNICIPIO e o niimero deste Edital, conforme o exemplo:

ENVELOPE N° 1 - ENVELOPE N°2 —
DOCUMENTACAO DE PROPOSTA

HABILITACAO

CONCORRENCIA n° 002/2022 CONCORRENCIA n° 002/2022
MUNICIPIO DE SAO MANUEL MUNICIPIO DE SAO MANUEL
(RAZAO SOCIAL e CNPJ) (RAZAO SOCIAL e CNPJ)

4.2. Declaracdes complementares. Os licitantes deverdo apresentar, fora dos envelopes

indicados no item 4.1, as seguintes declaragdes complementares:
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conformidade com o modelo constante do Anexo VIII;
4.2.2. Em se tratando de microempresa ou de empresa de pequeno porte,
declaracdo subscrita por representante legal do licitante afirmando o seu
enquadramento nos critérios previstos no artigo 3° da Lei Complementar Federal
n° 123/2006, bem como sua ndo inclusdo nas vedagdes previstas no mesmo
diploma legal, em conformidade com o modelo constante do Anexo VIII;
4.2.3. Declaracao de conhecimento dos parametros urbanisticos do imovel e das
condi¢des de mercado relativas ao empreendimento;
4.2.4. Declaragdo de conhecimento das resolucdes vigentes do Programa Nossa
Casa;
4.3. Comprovaciao da condicado de ME/EPP. Sem prejuizo das declaragdes exigidas
nos itens 4.2.2, 4.2.3 e 4.2.4 e admitida a indicagdo, pelo licitante, de outros meios e
documentos aceitos pelo ordenamento juridico vigente, a condi¢do de microempresa ou
de empresa de pequeno porte serd comprovada da seguinte forma:
4.3.1. Se sociedade empresaria, pela apresentacdo de certidao expedida pela Junta
Comercial competente;
4.3.2. Se sociedade simples, pela apresentagao da “Certidao de Breve Relato de
Registro de Enquadramento de Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte”,
expedida pelo Cartorio de Registro de Pessoas Juridicas.
4.4. A apresentacao das declaragdes complementares previstas nos itens 4.2.2 ¢ 4.2.3
deve ser feita apenas pelos licitantes que pretendam se beneficiar do regime legal
simplificado e diferenciado para microempresa ou empresa de pequeno porte € que nao
tenham sido alcangadas por nenhuma hipotese legal de exclusdo. A apresentagcdo da
declaracao sem que haja o efetivo enquadramento esta sujeita a aplicagdo das sangdes
previstas neste Edital e na legislagdo aplicavel.
4.5. Entrega dos envelopes. Os licitantes interessados em participar do certame
poderio entregar o ENVELOPE N° 1 — DOCUMENTACAO DE HABILITACAO e o
ENVELOPE N° 2 — PROPOSTA no dia da sessdao publica ou envid-los por
correspondéncia.
4.5.1. Envio por correspondéncia. A correspondéncia, com aviso de

recebimento, devera ser enderecada a Comissdo Julgadora da Licitagdo, para o
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serd admitido com antecedéncia minima de 1 (uma) hora do momento marcado
para a abertura da sessdo publica.
4.5.2. O licitante devera indicar, no envelope externo, abaixo das informagdes do

destinatario, as seguintes informagdes:

URGENTE
CONCORRENCIA n° 002/2022
DATA DA SESSAO: 29/03/2022
HORARIO: 14h30m

5. CONTEUDO DOS ENVELOPES
5.1. ENVELOPE N° 1. No ENVELOPE N° 1 - DOCUMENTACAO DE
HABILITACAO o licitante devera conter os documentos adiante mencionados:
5.1.1. Habilitacao Juridica
a) prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda — CNPJ/MF do proponente ou, no caso de
participagdo em grupo de todos os proponentes;
b) copia do ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor,
devidamente registrado na Junta Comercial, em se tratando de sociedades
comerciais;
¢) copias dos documentos de elei¢do dos atuais administradores, tratando-se
de sociedades por agdes;
d) copia do ato constitutivo devidamente registrado no Cartério de Registro
Civil de Pessoas Juridicas, tratando-se de sociedades civis, acompanhado de
prova de estar a diretoria em exercicio;
e) decreto de autorizagdo, tratando-se de empresa ou sociedade estrangeira
em funcionamento no pais, ¢ ato de registro ou autorizacdo para
funcionamento expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o

exigir;
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de participa¢do em consorcio, de acordo com o modelo constante do Anexo
VII;
g) termo de ciéncia das condigdes fisicas e juridicas do imével, conforme
Anexo VIIL
5.1.2. Regularidade fiscal e trabalhista
a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas, do
Ministério da Fazenda (CNPJ);
b) Prova de inscricdo no Cadastro de Contribuintes Estadual ou Municipal,
relativo a sede ou domicilio do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade
e compativel com o objeto do certame;
¢) Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo
(CRF - FGTS);
d) Certidao negativa, ou positiva com efeitos de negativa, de débitos
trabalhistas (CNDT);
e) Certiddo negativa, ou positiva com efeitos de negativa, de débitos
relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido;
f) Certidao de regularidade de débitos tributarios com a Fazenda Estadual;
g) Certiddo emitida pelo MUNICIPIO e também pela Fazenda Municipal da
sede ou domicilio do licitante que comprove a regularidade de débitos
tributarios relativos ao Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza —
ISSQN.
5.1.3. Qualificacdo econémico-financeira
a) Certiddo negativa de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial,
expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica ou do domicilio do
empresario individual;
a.1) Caso o licitante esteja em recuperacao judicial ou extrajudicial,
deverd ser comprovado o acolhimento do plano de recuperagdo
judicial ou a homologacdo do plano de recuperacdo extrajudicial,

conforme o caso.
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a.2)Se o licitante nao for sediado no Estado de Sao Paulo, as certiddes
deverdo vir acompanhadas de declaracdo oficial da autoridade
judiciaria competente, relacionando os distribuidores que, na Comarca
de sua sede, tenham atribuicdo para expedir certidoes negativas de
faléncias, de recuperagao judicial ou de execucao patrimonial.

b) Balanco patrimonial e demonstragdes contdbeis do ultimo exercicio
social, ja exigiveis e apresentados na forma da lei, que comprovem a boa
situagdo financeira da empresa, vedada a sua substituicdo por balancetes ou
balancos provisorios, podendo ser atualizados por indices oficiais quando
encerrados hd mais de 3 (trés) meses da data da apresentagdo da proposta;
b.1) O balango patrimonial devera estar assinado por contador ou por
outro profissional equivalente, devidamente registrado no Conselho
Regional de Contabilidade;
b.2) no caso de empresa constituida no exercicio social vigente,
admite-se a apresentacdo de balanco patrimonial e demonstracdes
contabeis referentes ao periodo de existéncia da sociedade;
b.3) as sociedades por acdes deverdo apresentar as demonstragdes
contabeis publicadas, de acordo com a legislagao pertinente.
5.1.4. Qualificacao técnica
a) Capacidade técnico-operacional, comprovada por meio de atestados
fornecidos por pessoa juridica em nome do licitante ou por qualquer outra
documentacdo que comprove a prévia execugdo de parcelamento de area e
produg¢do de unidades habitacionais de caracteristicas e complexidade
semelhantes as constantes do objeto da licitagdo, especificando
necessariamente o numero de unidades habitacionais do empreendimento,
os servicos realizados e o prazo de execugao.
b) Declaragdo de que dispora, na data da contratacdo, de equipe técnica
composta por pelo menos um engenheiro responsavel.
d) Certificado de visita técnica, conforme um dos modelos constantes do
Anexo VIIL

d.1) A visita técnica tem como objetivo verificar as condi¢des locais,

avaliar a quantidade e a natureza dos trabalhos, materiais e
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equipamentos necessarios a execucdo do objeto da licitagao,

permitindo aos interessados colher as informagdes e subsidios que
julgarem necessarios para a elaboragdo da sua proposta, de acordo
com o que o proprio interessado julgar conveniente, nao cabendo ao
MUNICIPIO nenhuma responsabilidade em fungdo de insuficiéncia
dos dados levantados por ocasido da visita técnica.
d.2) Poderao ser feitas tantas visitas técnicas quantas cada interessado
considerar necessario. As visitas devem ser previamente agendadas e
poderdo ser realizadas até o dia util imediatamente anterior a sessao
publica.
d.3) Competira a cada interessado, quando da visita técnica, fazer-se
acompanhar dos técnicos e especialistas que entender suficientes para
colher as informagdes necessarias a elaboracao da sua proposta.
d.4) As prospecgdes, investigagdes técnicas, ou quaisquer outros
procedimentos que impliquem interferéncias no local em que serdo
prestados os servicos deverdo ser previamente autorizados pelo
MUNICIPIO, se necessarias previamente ao inicio das obras.
d.5) O interessado ndo podera pleitear modificagdes nos precos, nos
prazos ou nas condigdes contratuais, tampouco alegar quaisquer
prejuizos ou reivindicar quaisquer beneficios sob a invocacdo de
insuficiéncia de dados ou de informacdes sobre o local em que serdao
executados os servicos objeto da contratacao.
d.6) O licitante que optar pela ndo realizacdo da visita técnica devera,
para participar do certame, apresentar declaracao afirmando que tinha
ciéncia da possibilidade de fazé-la, mas que, ciente dos riscos e
consequéncias envolvidos, optou por formular a proposta sem realizar
a visita técnica que lhe havia sido facultada, conforme um dos
modelos constantes do Anexo VIII do Edital.
5.1.5. Declaragoes e outras comprovacgoes
5.1.5.1. Declaragao subscrita por representante legal do licitante, em
conformidade com um dos modelos constantes do Anexo VIII, atestando

que:
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no que se refere a observancia do disposto no inciso XXXIII do artigo
7.° da Constituigdo Federal, na forma do Decreto Estadual n°.
42.911/1998;

b) ndo se enquadra em nenhuma das vedacdes de participagdo na
licitagdo do item 2.3 deste Edital, tampouco se enquadra em vedagdo
decorrente das disposi¢des da Lei Estadual n® 10.218/1999;

c) cumpre as normas relativas a satde e seguranga do trabalho, nos
termos do artigo 117, paragrafo tinico, da Constituicdo Estadual.
5.1.5.2. Declara¢do, subscrita por representante legal do licitante,
comprometendo-se a cumprir o disposto na Lei Estadual n® 12.684, de 26 de
julho de 2007, a qual proibe o uso, no Estado de Sao Paulo, de produtos,
materiais ou artefatos que contenham quaisquer tipos de amianto ou asbesto
ou outros minerais que, acidentalmente, tenham fibras de amianto na sua
composicao (Lei Estadual n° 16.775/2018), de acordo com um dos modelos

constantes do Anexo VIII deste Edital.

5.1.5.3. Declaragao subscrita por representante legal do licitante, de acordo
com um dos modelos constantes do Anexo VIII deste Edital, de que esta
apto a satisfazer a andlise de risco empreendida em programas habitacionais
com recursos do FGTS, comprometendo-se a apresentar, por ocasido do
assinatura do contrato com o MUNICIPIO, a comprovacio de que a
empresa tem analise de risco junto ao Agente Financeiro compativel com o
porte do empreendimento a ser desenvolvido, de acordo com seu
enquadramento formal no Programa Casa Verde e Amarela (atual sucessor
do Programa Minha Casa Minha Vida), ou seu outro sucessor ou similar,

para o montante necessario para a execucao do empreendimento.

5.1.6. Disposicoes gerais sobre os documentos de habilitacio
5.1.6.1. Forma de apresentacdo. A documentacdo de habilitacdo podera
ser apresentada em original, em copia autenticada ou em cdpia simples que,
a vista do original, serd autenticada por membro da Comissdo Julgadora da

Licitagdo na propria sessao publica.

Rua Dr. Julio de Faria, 518 - Centro - CEP 18650-000 - S3o Manuel - SP - (14) 3812 4400 - www.saomanuel.sp.gov.br




@ MUNICIPIO DE

SAO MANUEL

5.1.6.2. alidade das certidoes. Na hipdtese de ndo constar prazo de

5

B M foprquonibLE
N

validade nas certiddoes apresentadas, a Comissdo Julgadora da Licitacao
aceitara como validas as expedidas até 180 (cento e oitenta) dias
imediatamente anteriores a data da sessao publica para entrega dos
envelopes e declaragdes complementares.

5.1.6.3. Omissao ou falha. A ndo apresentacdo dos documentos acima
mencionados ou sua apresentacdo em desacordo com o solicitado no
presente Edital implicard a desclassificagdo da proposta, facultando-se a
realizagdo de diligéncia pela Comissao de Licitagdo visando o saneamento.
5.1.6.4. Habilitacdo nos casos de subcontratacio obrigatoria de
ME/EPP. Quando, em virtude do tratamento diferenciado previsto no artigo
48, inciso II, da Lei Complementar Federal n® 123/2006, o MUNICIPIO
exigir da adjudicataria a subcontratacdo obrigatoria de microempresas ou
empresas de pequeno porte, nos termos do item 13 deste Edital, o licitante
devera apresentar no ENVELOPE N° 1 — HABILITACAO a documentacio
de regularidade fiscal e trabalhista das potenciais subcontratadas, ainda que
exista alguma restri¢dao, sendo-lhes facultado regularizar a sua situagdo no
prazo de cinco dias uteis, prorrogavel por igual periodo, nos termos do

artigo 43, §1° da mesma Lei Complementar.

5.2. ENVELOPE N° 2. No ENVELOPE N° 2 - PROPOSTA o licitante devera
apresentar, conforme modelo do Anexo III,
a) o numero de “unidades sociais” que se dispde a edificar no empreendimento em
lotes resultantes de parcelamento do imével, bem como a respectiva area util
interna minima padrao de cada uma destas unidades;
b) o cronograma proposto para a conclusao do empreendimento, contempla 2
(duas) etapas, respeitados os limites méximos previstos no Termo de Referéncia —
Anexo IV: (i) o prazo da etapa inicial, incluindo o licenciamento do
empreendimento, a celebragao do financiamento com o Agente Financeiro e a
contratagdo da demanda inicial e (ii) o prazo estimado para a etapa de execucao
do empreendimento, compativel com as condi¢gdes exigidas pelos Agentes

Financeiros.
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nem poderdo impor condi¢des, devendo limitar-se ao objeto desta licitacdo.

5.2.2. E vedada a apresentagdo, pelo mesmo licitante, de propostas alternativas, ou
de figurar, a mesma pessoa juridica, em mais de uma proposta para o imovel, sob
pena de desclassificagao.

5.2.3. As propostas terdo validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias corridos a
partir da data limite prevista para a entrega dos envelopes, ficando sem qualquer
efeito menc¢do em sentido contrario eventualmente consignada nas mesmas.

5.2.4. O licitante devera arcar com o Onus decorrente de eventual equivoco no
dimensionamento de sua proposta, inclusive quanto aos custos variaveis
decorrentes de fatores futuros, mas que sejam previsiveis em seu ramo de

atividade.

6. SESSAO PUBLICA DE ENTREGA DOS ENVELOPES E DECLARACOES
COMPLEMENTARES
6.1. Credenciamento. No local, data e horario indicados no predAmbulo deste Edital, a
Comissao Julgadora da Licitagdo instalard a sessdo publica para receber os
ENVELOPES N° 1 - DOCUMENTACAO DE HABILITACAO, os ENVELOPES N° 2
— PROPOSTA e as declaragdes complementares a que se refere o subitem 4.2, e, na
sequéncia, procedera ao credenciamento dos representantes dos licitantes.
6.1.1. O licitante podera apresentar-se a sessdo publica por intermédio de seu
representante legal ou de pessoa devidamente credenciada, mediante procuragao
com poderes especificos para intervir em qualquer fase do procedimento
licitatorio, inclusive para interpor recursos ou desistir de sua interposi¢ao.
6.1.2. Os representantes deverdo identificar-se exibindo documento oficial de
identificacao, acompanhado do contrato social ou estatuto em vigor, do ato de
designacdo dos dirigentes e do instrumento de procuragdo, quando for o caso, e
outros documentos eventualmente necessarios para a verificagdo dos poderes do
outorgante e do mandatario.
6.1.3. E vedada a representacdio de mais de um licitante por uma mesma pessoa.
6.2. Participacdo na sessdo publica. A sessdo sera publica e podera ser assistida por

qualquer pessoa, mas somente serda admitida a manifestacio dos representantes
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6.1.1 a 6.1.3, ndo sendo permitidas atitudes desrespeitosas, que causem tumultos ou
perturbem o bom andamento dos trabalhos.

6.3. Aceitacido tacita. A entrega dos envelopes a Comissao Julgadora da Licitagao
implica a aceitagdo, pelo licitante, de todas as normas e condigdes estabelecidas neste
Edital, bem como implica a obrigatoriedade de manter todas as condi¢gdes de habilitagao
e qualificacdo exigidas para a contratacdo, obrigando-se o licitante a declarar, sob as

penas da lei, a superveniéncia de fato impeditivo a participagdo, quando for o caso.

7. ANALISE DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO
7.1. Abertura dos envelopes. Apos o credenciamento dos presentes, serdo abertos os
ENVELOPES N° 1 - DOCUMENTACAO DE HABILITACAO dos licitantes.
7.1.1. Iniciada a abertura do primeiro ENVELOPE N° 1 — DOCUMENTACAO
DE HABILITACAO estara encerrada a possibilidade de admissdo de novos
participantes no certame.
7.1.2. Os ENVELOPES N° 2 — PROPOSTA serdo rubricados pelos
representantes dos licitantes e pelos membros da Comissao Julgadora da
Licita¢dao e serdo mantidos fechados e inviolados até a respectiva abertura em
momento proprio da sessdo publica.
7.2. Verificacao das condicdes de participacdo. Como condicdo prévia ao exame dos
documentos contidos no ENVELOPE N° 1 — DOCUMENTACAO DE
HABILITACAO, a Comissdo Julgadora da Licitagio verificardA o eventual
descumprimento pelo licitante das condi¢des de participagdo previstas no item 2.3 deste
Edital.
7.2.1. Serdo consultados os seguintes cadastros:
7.2.1.1. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS
(http://www.portaltransparencia.gov.br/ceis);
7.2.1.2. Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Atos de
Improbidade Administrativa e Inelegibilidade — CNIA, do Conselho
Nacional de Justica

(http://www.cnj.jus.br/improbidade adm/consultar requerido.php).
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da pessoa juridica licitante e também de seu sécio majoritario, por for¢a do
artigo 12 da Lei n° 8.429/1992, que prevé, dentre as sangdes impostas ao
responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibicdo de
contratar com o Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da
qual seja socio majoritario.
7.2.3. Constatada a auséncia de condi¢des de participagdo, a Comissao Julgadora
da Licitacdo reputara o licitante inabilitado.
7.3. Analise. A analise da habilitagdo sera feita a partir do exame dos documentos
apresentados pelo licitante no ENVELOPE N° 1 — DOCUMENTACAO DE
HABILITACAO em face das exigéncias previstas no subitem 5.1 deste Edital.
7.3.1. A Comissao Julgadora da Licitacdo podera suspender a sessao publica
para analisar os documentos apresentados, marcando, na mesma oportunidade,
nova data e horario em que retomara os trabalhos, informando aos licitantes.
Nessa hipotese, os documentos de habilitagao ja rubricados e os ENVELOPES
N° 1 — DOCUMENTACAO DE HABILITACAO ainda ndo abertos
permanecerdao em poder da Comissdo até que seja concluida a andlise da

habilitagao.

7.3.2. Sera admitido o saneamento de erros ou falhas relativas aos documentos

de habilitagdo mediante despacho fundamentado da Comissdo Julgadora da

Licitagdo, registrado em ata e acessivel a todos.
7.3.2.1. As falhas passiveis de saneamento relativas a situagdo fatica ou
juridica preexistente na data da abertura da sessdo publica de entrega dos
envelopes e declaragcdes complementares, indicada no predmbulo do
Edital.
7.3.2.2. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais nao
importard no afastamento do licitante, desde que seja possivel
aproveitamento do ato, observados os principios da isonomia e do
interesse publico.

7.4. Regularidade fiscal e trabalhista de ME/EPP. Nao sera exigida a comprovacgao

de regularidade fiscal e trabalhista para a habilitagdo de microempresas ou empresas de
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HABILITACAO, ainda que apresentem alguma restrigdo.
7.4.1. Sera assegurado o prazo de cinco dias uteis contados a partir do
momento em que o licitante for declarado vencedor do certame para
regularizacdo da regularidade fiscal e trabalhista. Este prazo, a critério da
Comissao Julgadora da Licitacdo, podera ser prorrogado por igual periodo.
7.4.2. A nado regularizagdo da regularidade fiscal e trabalhista no prazo
indicado no item 7.4.1 deste Edital implicarda a decadéncia do direito a
contratacdo, sem prejuizo da aplicagdo das sancdes cabiveis, sendo facultado a
Comissdo Julgadora da Licitagdo convocar os licitantes remanescentes para a
assinatura do contrato, na ordem de classificacao, ou revogar a licitagao.
7.5. Licitacao fracassada. Na hipdtese de inabilitagio de todos os licitantes, a
Comissao Julgadora da Licitacdo podera fixar aos licitantes o prazo de oito dias tteis
para a apresentacdo de nova documentagdo, marcando-se nova data para a sessdo
publica mediante publica¢do na imprensa oficial.
7.6. Devolucao dos envelopes. Os ENVELOPES N° 2 — PROPOSTA dos licitantes
inabilitados serdo devolvidos fechados depois de transcorrido o prazo legal sem
interposicao de recurso ou, caso interposto, no caso de desisténcia ou apds a prolagio de
decisdo desfavoravel ao recurso.
8. JULGAMENTO DAS PROPOSTAS
8.1. Abertura dos envelopes. Apds a habilitacdo dos licitantes, serdo abertos os
ENVELOPES N° 2 — PROPOSTA. Os documentos neles contidos serdo verificados e
rubricados pelos representantes dos licitantes e pelos membros da Comissdo e,
posteriormente, serdao juntados ao respectivo processo administrativo.
8.1.1. A critério da Comissdo Julgadora da Licitagdo, a abertura dos
ENVELOPES N° 2 — PROPOSTA sera feita na mesma sessao publica.
8.2. Analise. Os documentos contidos no ENVELOPE N° 2 — PROPOSTA serdo
analisados pela Comissao Julgadora da Licitagdo, que verificara a exatidao de seu
conteudo e procederd as correcdes correspondentes, caso necessario, com vistas a
definicdo do numero proposto de “unidades sociais” e da area 1til interna proposta para

cada unidade padrao.
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8.3. Desclassiﬁcag:ﬁo Sera desclassificada a proposta que:
8.3.1. estiver em desacordo com qualquer das exigéncias estabelecidas neste
Edital,;
8.3.2. contiver vicios ou ilegalidades, for omissa ou apresentar irregularidades
ou defeitos capazes de dificultar o julgamento;
8.3.3. tiver sido formulada por licitantes participantes de cartel, conluio ou
qualquer acordo colusivo voltado a fraudar ou frustrar o carater competitivo do
presente certame licitatorio.
8.4. Diligéncias complementares. A Comissdo Julgadora da Licitagdo podera a
qualquer momento solicitar aos licitantes quaisquer esclarecimentos que julgar
necessarios para analisar a aceitabilidade da proposta.
8.5. Julgamento. Nao serdo consideradas, para fins de julgamento da proposta, ofertas
de vantagem ndo prevista neste instrumento convocatdrio, baseadas nas propostas dos
demais licitantes ou que apresentem condig¢des diferentes das fixadas neste Edital.
8.6. Classificaciao. O julgamento das propostas sera efetuado pela Comissao Julgadora
da Licitagdo, que elaborara a lista de classificagdo observando a ordem decrescente do
numero de “unidades sociais” proposto e, havendo empate, da area util interna proposta
da “unidade social” padrao, também em ordem decrescente, considerada até a casa
decimal com dois digitos.
8.6.1. Serdo admitidas propostas com numero de “unidades sociais” fracionado
até a casa decimal com dois digitos, hipotese em que a fracdo correspondera a
um valor equivalente proporcional ao “preco social” definido neste Edital, a ser
eventual e oportunamente utilizado como subsidio aos adquirentes destas
unidades.
8.7. Empate ficto. Sera assegurado direito de preferéncia aos licitantes que sejam
microempresas ou empresas de pequeno porte, cujas propostas sejam iguais ou até 10%
(dez por cento) inferiores a proposta mais bem classificada na lista de que trata o item
8.6.
8.7.1. A microempresa ou empresa de pequeno porte nas condi¢cdes do item 8.7
que tiver apresentado a melhor proposta serd convocada pela Comissdo
Julgadora da Licitacdo para apresentar nova oferta superior a proposta mais bem

classificada.
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8.7.2. Caso haja empate entre as microempresas ou empresas de pequeno porte

nas condigdes do item 8.7, a Comissdo Julgadora da Licitagdo realizara sorteio
para identificar aquela que primeiro podera apresentar a nova oferta, nos termos
do item 8.7.1.
8.7.3. Caso a microempresa ou empresa de pequeno porte melhor classificada
desista de apresentar a nova oferta ou ndo se manifeste no prazo estabelecido
pela Comissdo Julgadora da Licitagdo, serdo convocados os demais licitantes
que atendam as condi¢des do item 8.7, na respectiva ordem de classificagdo,
para o exercicio do direito de preferéncia.
8.7.4. O exercicio do direito de preferéncia de que trata este item 8.7 ocorrerd na
mesma sessdo publica ou, a critério da Comissdao Julgadora da Licitagdo, em
nova sessao a ser realizada em dia e horario comunicados aos licitantes pela
imprensa oficial. O ndo comparecimento implicara a preclusdao do direito de
preferéncia que poderia ser exercido pelo licitante ausente.
8.7.5. Nao havera direito de preferéncia quando a melhor oferta inicial, segundo
a lista de classificacdo do item 8.6, houver sido apresentada por microempresa
ou empresa de pequeno porte.
8.8. Sempre que uma proposta ndo for aceita, ¢ antes de a Comissdao Julgadora da
Licitagcdo passar ao julgamento da proposta subsequente, havera nova verificagdo da
eventual ocorréncia de empate ficto, nos termos do item 8.7 do Edital, se for o caso.
8.8.1. Exercido o direito de preferéncia, serd elaborada uma nova lista de
classificacdo com base na ordem decrescente das propostas apresentadas.
8.8.2. Nao sendo aplicavel o direito de preferéncia, ou ndo havendo éxito na
aplicacdo deste, prevalecera a lista de classificacdo inicial do item 8.6.
8.9. Critérios de desempate. Persistindo o empate entre duas ou mais propostas, sera
assegurada preferéncia, sucessivamente, aquela apresentada por:
8.9.1. empresas brasileiras;
8.9.2. empresas que invistam em pesquisa € no desenvolvimento de tecnologia
no Pais;
8.9.3. empresas que comprovem cumprimento de reserva de cargos prevista em
lei para pessoa com deficiéncia ou para reabilitado da Previdéncia Social e que

atendam as regras de acessibilidade previstas na legislagao.
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etapa de julgamento das propostas ocorrera por meio de sorteio a ser realizado na
mesma sessdo publica ou, a critério da Comissdo Julgadora da Licitacdo, em nova
sessdo a ser realizada em dia e horario comunicados aos licitantes pela imprensa oficial.
8.11. Licitacao fracassada. Na hipotese de desclassificagdo de todas as propostas, a
Comissao Julgadora da Licitagdo podera fixar aos licitantes o prazo de oito dias tuteis
para a apresentagdo de novas propostas, marcando-se nova data para a sessdo publica
mediante publicacdo na imprensa oficial.
8.12. Desisténcia de proposta. Nao se admitird desisténcia de proposta, salvo por
motivo justo decorrente de fato superveniente e aceito pela Comissdo Julgadora da
Licitagao.
9. RESULTADO, RECURSOS, ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO
9.1. Resultado. Sera considerado vencedor do certame o licitante que, cumprindo todos
os requisitos de habilitacao e atendendo as demais condi¢des previstas neste Edital e em
seus anexos, oferecer o maior nimero de “unidades sociais” ou, na hipotese de empate,
o licitante que, dentro da melhor classificacdo, tiver proposto a maior area util interna
para a “unidade social” padrao, considerada até a casa decimal com dois digitos.
9.2. Adjudicacao. A adjudicacao sera feita considerando a totalidade do objeto.
9.3. Publicagdo. O resultado final do certame sera publicado na imprensa oficial.
9.3.1. Serdo considerados desde logo intimados os licitantes cujos
representantes credenciados estiverem presentes na sessao publica em que o
resultado for proclamado pela Comissdo Julgadora da Licitacdo, hipotese em
que a intimacao constara da respectiva ata.
9.3.2. Os licitantes ausentes serdo intimados do resultado pela publicagdo no
Diario Oficial do Municipio.
9.4. Recursos. Os atos praticados pela Comissao Julgadora da Licitagdo nas diversas
fases do presente certame poderdo ser impugnados pelos licitantes mediante a
interposicao de recurso no prazo de cinco dias uteis, a contar da intimagdo do ato ou da
lavratura da ata, conforme o caso.
9.4.1. Os recursos devem ser protocolados na sede do MUNICIPIO, no

enderego indicado no preambulo deste Edital.
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9.4.2. Nao serao conhecidos os recursos intempestivos ou que estiverem

desacompanhados das respectivas razdes de fato e de direito.
9.4.3. A interposicdo do recurso serd comunicada aos demais licitantes, os
quais poderdo apresentar contrarrazoes no prazo de cinco dias uteis.
9.4.4. O recurso serd dirigido a autoridade superior por intermédio da que
praticou o ato recorrido, a qual podera reconsiderar sua decisdo no prazo de
cinco dias uteis ou, nesse mesmo prazo, fazé-lo subir devidamente informado.
9.4.5. O recurso da decisdao que julgar as propostas ou que resolver sobre a
habilitagdo dos licitantes tera efeito suspensivo. A autoridade competente,
motivadamente e presentes razdes de interesse publico, podera atribuir eficacia
suspensiva aos recursos interpostos nos demais casos.
9.5. Homologacao e adjudica¢do. Transcorrido o prazo recursal sem interposicao de
recursos ou, uma vez decididos os recursos interpostos, a Comissdo Julgadora da
Licitagdo encaminhard o procedimento licitatorio a autoridade competente para

homologa¢do do resultado do certame e adjudicacao do objeto ao licitante vencedor,

publicando-se os atos no Diario Oficial do Municipio.

10. CONTRATACAO
10.1. Celebracao do contrato. Ap6s a homologacgdo, a adjudicataria serd convocada
para, no prazo de 10 (dez) dias uteis, assinar o contrato de promessa de alienagdo de
imovel com pessoa a declarar e receber a procuracdo com a respectiva outorga de
poderes necessarios, cujas minutas correspondem respectivamente aos Anexos V e VI
deste Edital.
10.1.1. O prazo de comparecimento para a assinatura do termo de contrato
poderd ser prorrogado mediante solicitagdo justificada pela adjudicataria e
aceita pelo MUNICIPIO.
10.1.2. Alternativamente, a critério do MUNICIPIO, o termo de contrato
podera ser encaminhado para assinatura da adjudicataria mediante
correspondéncia, com aviso de recebimento, ou meio -eletrénico, com
confirmacgao de leitura. O termo de contrato devera ser assinado ¢ devolvido no

prazo previsto no subitem 10.1 acima, a contar da data de seu recebimento.
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10.2. Manutenc¢ao ds condicoes de habilitacdo. Se, por ocasido da celebracdo do
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contrato, algum dos documentos apresentados pela adjudicataria para fins de
comprovag¢do da regularidade fiscal ou trabalhista na etapa de habilitagdo estiver com o
prazo de validade expirado, o0 MUNICIPIO verificara a situagiio por meio eletronico e
certificara a regularidade nos autos do processo, anexando ao expediente os documentos
comprobatdrios, salvo impossibilidade devidamente justificada. Se ndo for possivel a
atualiza¢do por meio eletronico, a adjudicataria serd notificada para comprovar a sua
regularidade fiscal e trabalhista no prazo de dois dias tteis, sob pena de a contratacao
ndo se realizar.

10.3.INADIMPLENCIA DE DEBITOS MUNICIPAIS. Constitui condigdo para a
celebracdo do contrato, bem como para a realizacdo dos pagamentos dele decorrentes, a
auséncia de registros em nome da adjudicataria de inadimpléncia de débitos do
Municipio em seu cadastro.

10.4. Celebragao frustrada. A auséncia de assinatura do contrato dentro do prazo
estabelecido pelo MUNICIPIO, bem como o descumprimento das condigdes de
celebragdo previstas no item 10.2 caracterizam o descumprimento total da obrigagdo
assumida, sujeitando a adjudicatdria as sancgdes previstas neste Edital e demais normas
pertinentes. Neste caso, o MUNICIPIO podera convocar outro licitante para celebrar o
contrato, desde que respeitada a ordem de classificagio e mantidas as mesmas
condi¢cdes da proposta vencedora.

11. GARANTIA

Nao havera exigéncia de garantia de execucao, mas o desenvolvimento e a implantagao
do objeto poderdo ser assegurados nos termos das condi¢des previstas no contrato a ser
firmado entre a contratada e o Agente Financeiro, no ambito do Programa Casa Verde
Amarela, seu sucessor ou similar, pelo qual serd apresentado e mantido um seguro
garantia de término de obra, além dos demais seguros habitualmente exigidos nesse tipo

de operacao.

12. SANCOES ADMINISTRATIVAS
12.1. Espécies. A contratada que praticar os atos previstos nos artigos 86 a 88 da Lei

Federal n°® 8.666/1993 ficara sujeita a aplicagdo das seguintes sancdes:
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acarretem prejuizos significativos para 0 MUNICIPIO;
12.1.2. Suspensdo temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de
contratar com o0 MUNICIPIO, por prazo nio superior a dois anos;
12.1.3. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administragdo Publica federal, estadual ou municipal, enquanto perdurarem os
motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida
sempre que a contratada ressarcir os prejuizos causados e apo6s decorrido o
prazo da sancdo do item 12.1.2.
12.2. Autonomia. As san¢des sdo autdnomas e ndo impedem que o MUNICIPIO
rescinda unilateralmente o contrato e, garantidos o contraditorio e ampla defesa, aplique
as demais san¢des eventualmente cabivelis.
12.3. Registro. As san¢des aplicadas pelo MUNICIPIO devem ser registradas no
Cadastro  Nacional de  Empresas Inidoneas e  Suspensas —  CEIS

(http://www.portaltransparencia.gov.br/ceis), sem prejuizo de eventual registro em

cadastro municipal equivalente.
12.4. Conformidade com o marco legal anticorrup¢ao. A pratica de atos que atentem
contra o patrimonio publico nacional ou estrangeiro, contra principios da Administragdo
Publica, ou que de qualquer forma venham a constituir fraude ou corrupg¢ao, durante a
licitacdo ou ao longo da execugdo do contrato, serd objeto de instauracdo de processo
administrativo de responsabilizagdo nos termos da Lei Federal n® 12.846/2013, sem
prejuizo da aplicacdo das demais sangdes administrativas cabiveis.
13. SUBCONTRATACAO E ALTERACAO SUBJETIVA DA CONTRATADA
13.1. Subcontratacao. A contratada podera subcontratar a parcelas do objeto licitado
desde que nao relacionada a atividade-fim.
13.1.1. Eventual subcontratacdo ndo implicard redug¢do das responsabilidades
contratuais e legais assumidas pela contratada.
13.1.2. Cabe a contratada zelar pela perfeita execucdo do objeto do contrato,
bem como pela padronizagdo, compatibilidade, gerenciamento centralizado e

qualidade dos servigos, supervisionando as atividades da subcontratada e
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das obrigacdes que forem objeto de subcontratagao.
13.2. Alteracio subjetiva. A fusdo, cisdo ou incorporacdo da contratada ndo implicara
Obice para a execucdo deste contrato se a pessoa juridica resultante da operagao
societaria, cumulativamente:
I. comprovar, no prazo que lhe for assinalado pelo MUNICIPIO, o atendimento de
todos os requisitos de habilitagdo exigidos no Edital da licitagao,
II. mantiver as demais clausulas e condi¢des do contrato;

II1. ndo gerar prejuizos a execugao do objeto pactuado.

14. IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO

14.1. Obrigacées. A execucao do objeto deste edital atribui a contratada todas as
providéncias e responsabilidades relacionadas a implantagdo do empreendimento
conforme previsto no Termo de Referéncia — Anexo IV e na minuta do contrato de
promessa de alienacdo de imovel com pessoa a declarar — Anexo V, inclusive as
condi¢des de vistoria, medi¢des e recebimento das unidades.

14.2. Resolug¢ao da Secretaria de Estado da Habitacdo. Aplicam-se de forma
subsidiaria a implantacdo do empreendimento pela contratada os artigos pertinentes da
Resolugdo SH n° 07, de 30 de julho de 2021 e suas alteragdes — Anexo IX.

14.3. Agente Financeiro e adquirentes. Uma vez celebrados pela contratada os ajustes
do “Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para a Construgdo de Unidade
Habitacional” e de “Alienagdao Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes”
com o agente financeiro responsavel pelo financiamento do empreendimento e os
adquirentes, passam a ser aplicaveis as condi¢des juridicas ali estabelecidas.

14.4. Minuta. O instrumento previsto no Anexo V - minuta de contrato de promessa de
alienacdo de imovel com pessoa a declarar, sera firmado com o licitante cujo nome
constar da proposta vencedora, ndo sendo admitida sua substitui¢do, salvo se para
atendimento das condi¢des pactuadas nos ajustes referidos no item 14.3 deste Edital. Se
a proposta vencedora for apresentada por participantes em consoércio, figurardo no

instrumento todos os proponentes.
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15.1. Prazo. Qualquer pessoa poderd impugnar os termos deste Edital em até cinco dias
uteis antes da data fixada para a sessdo publica de entrega dos envelopes e das
declaragdes complementares. Caso se trate de licitante, o prazo para impugnagdo dos
termos deste Edital ¢ até o segundo dia util que anteceder a referida data. As
impugnacdes ndo suspendem os prazos previstos no Edital.
15.1.1. A impugnagdo devera ser apresentada no prazo indicado por meio de peticdo
protocolada no endereco indicado no preambulo, ou encaminhada ao e-mail
licitacao(@saomanuel.sp.gov.br, devendo ser informado(s) o(s) item(ns) do Edital ou de
seu(s) Anexo(s) ao(s) qual(is) se refere.
15.2. Decisao. As impugnagdes serdo decididas pela Comissdo Julgadora da Licitagdo
em até trés dias tteis, contados do protocolo.
15.2.1. Acolhida a impugnagado contra o Edital, sera designada nova data para
realizacdo da sessdo publica, se for o caso.
15.2.2. As respostas serdo juntadas ao processo administrativo e ficardo
disponiveis para consulta por qualquer interessado.
15.3. Aceitacdo tacita. A auséncia de impugnagdo implicard a aceitagdo tacita, pelo
licitante, das condi¢des previstas neste Edital e em seus anexos.
16. PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO
16.1. Prazo. Pedidos de esclarecimento relativos a esta licitacdo serdo respondidos pela
Comissao Julgadora da Licitagdo, desde que os pedidos tenham sido recebidos até dois
dias uteis antes da data fixada para a sessdo publica de entrega dos envelopes e das
declaracdes complementares, seguindo a mesma forma de apresentacdo de impugnagdo
descrita no item 15.1.1 deste Edital. Os pedidos de esclarecimento nao suspendem os
prazos previstos no Edital.
16.1.1. Os pedidos de esclarecimento serdo respondidos antes da data prevista
para a realizacdo da sessdo publica, sendo que as respostas serdo juntadas ao
processo administrativo, ficardo disponiveis para consulta por qualquer
interessado, e serdo publicadas no endereco eletronico na Internet indicado no
item 15.2.2 e no Diario Oficial do Estado, sem informar a identidade do

responsavel pelo pedido de esclarecimento.
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16.2. A auséncia d pedido de esclarecimento implicara a presung¢dao de que os
interessados ndo tiveram duvidas a respeito da presente licitagdo, razdo pela qual ndo
serdo admitidos questionamentos extemporaneos.
17. DISPOSICOES GERAIS
17.1. Interpretacdo. As normas disciplinadoras desta licitacdo serdo interpretadas em
favor da ampliacdo da disputa, respeitada a igualdade de oportunidade entre os
licitantes, desde que ndo comprometam o interesse publico, a finalidade e a seguranca
da contratacao.
17.2. Omissoes. Os casos omissos serdo solucionados pela Comissdao Julgadora da
Licitagao.
17.3. Estado geral do imével. O licitante ndo poderd alegar desconhecimento das
condi¢des da implantacdo do empreendimento, das caracteristicas e estado geral do
imovel, sua situagdo juridica. Eventuais diferencas de medidas, areas e confrontagdes
encontradas nos imoveis serdio resolvidas pelo licitante, sem 6nus para o MUNICIPIO,
pois as referéncias feitas as dimensdes do imdvel sdo meramente enunciativas e constam
dos respectivos titulos aquisitivos.
17.4. Publicidade. A publicidade dos atos pertinentes a esta licitacdo sera efetuada
mediante publicacdo no Diario Oficial do Municipio.
17.5. Foro. Sera competente o foro da Comarca da capital do Municipio para dirimir as
questdes decorrentes desta licitacdo ndo resolvidas na esfera administrativa.
17.6. Prazos. Os prazos indicados neste Edital em dias corridos, quando vencidos em
dia ndo 1til, prorrogam-se para o dia 1util subsequente.
17.7. Anexos. Sao partes integrantes deste Edital:

Anexo I - Descrigdo e caracterizagdao do imovel;

Anexo II — Comprovacao de propriedade do imoével;

Anexo III - Modelo de proposta;

Anexo IV — Termo de Referéncia;

Anexo V - Minuta de contrato de promessa de alienagdo de imdvel com pessoa a

declarar;

Anexo VI — Minuta de procuragdo a ser outorgada a loteadora-construtora;

Anexo VII — Certificado de visita técnica e Termo de ciéncia das condicdes fisicas

e juridicas do imovel;
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Anexo VIII - Declaragdes diversas;
Anexo IX — Resolucgdo da Secretaria de Estado da Habitagdo n° 07, de 30 de julho
de 2021 e suas alteragdes - Regulamento do Programa NOSSA CASA.

Sdo Manuel, 09 de fevereiro de 2022.

Ricardo Salaro Neto

Prefeito de Sdo Manuel
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TERMO DE REFERENCIA PARA A ALIENACAO DE IMOVEL PUBLICO
MUNICIPAL PARA PRODUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS POR
MEIO DE CONTRATO DE PROMESSA DE ALIENACAO DE IMOVEL COM
PESSOA A DECLARAR
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APRESENTACAO

Este Termo de Referéncia tem por objetivo estabelecer as diretrizes gerais para a
alienacdo do imovel descrito e caracterizado no Anexo I do Edital, visando o
desenvolvimento de um empreendimento imobilidrio, por meio de Contrato de
Promessa de Alienacdo de Imével com Pessoa a Declarar, respeitadas as normas e

condi¢des do Programa NOSSA CASA.
TERMOS E SIGLAS UTILIZADOS:

a. Agente Financeiro — Banco comercial que providenciara o crédito imobilidrio
com recursos do FGTS, para a producdo do empreendimento e para a aquisi¢ao
das unidades, dentro das normas do Programa Casa Verde Amarela (PCVA) e do
Conselho Curador do Fundo de Garantia por Tempo de Servico (CCFGTS);

b. CASA PAULISTA — Agéncia de Fomento aprovada nos termos do DECRETO
N° 57.370, de 27 de setembro de 2011, ligada a SH;

c. Contrato — o Contrato de Promessa de Alienagdo de Imdvel com Pessoa a
Declarar — Instrumento particular a ser firmado entre 0 MUNICIPIO ¢ a empresa
vencedora da licitagdo, regulando o objeto e as obrigagdes das partes e
fundamentado, em especial, a Lei Federal 8.666/1993, Lei Federal 6.766/79 e
Decreto Estadual 64.419/2019, com a redagdo do Decreto Estadual 65.835/21 ¢
demais normas regulamentares aplicaveis a espécie.

d. Demanda Publica — Relagdo de pessoas interessadas na aquisicao de Unidade
Social em empreendimentos enquadrados no Programa NOSSA CASA -
Modalidade Preco Social, cada uma representando uma familia, cuja renda

familiar ndo ultrapasse o valor equivalente a 3 (trés) salarios-minimos (Federal),
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podendo serem indicadas pela Prefeitura Municipal dentro da cota municipal ou
através de cadastramento individual voluntdrio no sitio do Programa NOSSA
CASA, nas demais cotas disponiveis;

e. Espelho de Vendas — Mapa com identificagdo de todas as unidades sociais a
serem ofertadas pela empresa vencedora da licitagdo a demanda publica,
demonstrando aquelas ja eventualmente comercializadas e contratadas junto ao
Agente Financeiro, aquelas reservadas por familias em processo de contratagdo e
aquelas ainda disponiveis;

f. Imodével — imoével objeto da licitagdo, no qual serd desenvolvido o
empreendimento imobiliério.

g. LOTEADORA-CONSTRUTORA — Empresa vencedora da licitagdo;

h. MUNICIPIO - Prefeitura Municipal que destinou a area para que seja
implantado o empreendimento imobilidrio;

i. PLANO INTEGRADO - Projeto de desenvolvimento imobilidrio em area
urbana ou de expansdo urbana, consistindo no licenciamento conjunto de projeto
de parcelamento do solo e de edificagdo nos lotes originados;

j. Pretendentes — Pessoas cadastradas representando um nucleo familiar
interessadas na aquisi¢do de unidade a prego social,

k. Preco Social — Valor de aquisicdo reduzido em relacdo ao preco de mercado
vigente de uma unidade residencial, destinada a familias com renda de até 3
(trés) salarios-minimos (Federal), sendo determinado para cada MUNICIPIO do
Estado de Sao Paulo, através das resolu¢des do Programa NOSSA CASA -
Modalidade Prego Social;

l. Programa NOSSA CASA - Programa habitacional do Estado de Sao Paulo,
instituido pelo Decreto 64.419/2019 e Decreto 65.835/2021, a ser desenvolvido
no ambito do CASA PAULISTA/SH;

m. Programa Casa Verde e Amarela — Programa habitacional do Governo
Federal, instituido pela Lei Federal 14.118/2021

n. SH — Secretaria de Habitagao do Estado de Sao Paulo;

o. Unidade Social — Unidade habitacional com tipologia minima pré-estabelecida

através das resolucdes do Programa NOSSA CASA — Modalidade Prego Social,
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aquisi¢do de familias com renda de até 3 (trés) salarios-minimos (Federal);

p. Unidade de Mercado - Unidade habitacional a ser oferecida pela empresa
vencedora para o mercado em geral, respeitado o disposto nas resolucdes do
Programa NOSSA CASA — Modalidade Prego Social;

1. OBJETO

1.1. O objeto da presente licitacdo ¢ a alienagdo do imodvel descrito no
Anexo I do Edital, para implantacdo de empreendimento imobiliario horizontal para
producao e alienagao de, no minimo, 400 unidades habitacionais, sendo parte delas
destinadas @ Demanda Publica a Prego Social e o restante das unidades podendo ser

destinada para livre comercializa¢do a mercado.

1.2.  Os empreendimentos imobiliarios a serem implantados deverdao ser
enquadrados nos normativos do Programa Casa Verde Amarela e no Programa

NOSSA CASA.
2. DESCRICAO DO IMOVEL

2.1. O Imovel objeto desta licitagdo ¢ aquele localizado na Avenida Joao

Batista Grava, Distrito de Aparecida de Sao Manuel e descrito no Anexo I do Edital.
3. REGIME DE EXECUCAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. O empreendimento imobilidrio serd desenvolvido por meio de mandato
outorgado pela Prefeitura Municipal a LOTEADORA-CONSTRUTORA, que fard

parte do Edital da licitagdo, como anexo.
4. CONTRAPARTIDA DO MUNICiPIO

4.1. A remuneragio do MUNICIPIO pelo mandato outorgado para
implantagdo do empreendimento imobilidrio no imével acima identificado ocorrera
através da disponibilizagdo de no minimo, 100 Unidades Sociais auténomas
finalizadas e legalizadas, destinadas a Demanda Publica, comercializadas a Prego

Social.

4.2. O ntmero final de Unidades Sociais em cada empreendimento sera

fixado por meio do processo de licitagao.

Rua Dr. Julio de Faria, 518 - Centro - CEP 18650-000 - S3o Manuel - SP - (14) 3812 4400 - www.saomanuel.sp.gov.br




@ MUNICIPIO DE

SAO MANUEL

4.3. Na hipdtese da proposta vencedora da licitagdo prever niumero de

5

B M foprquonibLE
N

“unidades sociais” fracionado, a fragdo devera ser transformada em valor pecunidrio, a
ser rateado entre os adquirentes de todas as unidades sociais como um subsidio

adicional, por meio do seguinte calculo:
1. Preco da unidade social x fragdo = valor pecuniario (RS)

2. Subsidio (R$) = valor pecuniario / numero total de unidades a preco

social da proposta vencedora da licitagao

44 O subsidio devera ser concedido pela LOTEADORA-
CONSTRUTORA como um desconto no valor do prego social.

5. TIPOLOGIA BASICA DAS UNIDADES SOCIAIS E PRECO SOCIAL

5.1.  As unidades sociais serdo oferecidas pelo preco social unitario de R$
100.000,00 reajustavel conforme o disposto na Minuta do Contrato de Promessa de

alienacao de Imovel com Pessoa a Declarar.

5.2. A tipologia bésica das unidades sociais devera ser constituida de 2
dormitdrios, 1 banheiro, 1 sala, 1 cozinha e 1 4rea de servico, englobando uma area

util privativa minima interna de 40 (quarenta) metros quadrados e com 1 vaga para
veiculos de passeio;

5.3. O memorial descritivo dos acabamentos das unidades sociais devera ser
de mesmo padrao ou de padrdo superior as demais unidades do empreendimento,

denominadas unidades de mercado;

5.4. As unidades sociais e seus respectivos lotes deverao respeitar critérios
de equidade em relacdo as unidades de mercado e seus respectivos lotes no que diz
respeito a posicdo das mesmas no empreendimento, isto ¢, em relagdo a distancia da
portaria e posicionamento nas quadras, o que, posteriormente, devera ser formalizado
no Memorial de Loteamento a ser depositado no Cartério de Registro de Imoveis

através de suas individualizagdes.

5.5.  Asunidades de mercado poderdo ser de tipologia e areas diferentes das
unidades sociais, bem como pregos diferenciados, a critério da LOTEADORA-

CONSTRUTORA.
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execucdo de eventuais extensdes de rede de dgua, esgoto, luz e for¢a, de acordo com

as diretrizes das respectivas concessionarias.
6. COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES.

6.1. A destinacdo e as condi¢Oes de comercializacao das unidades sociais e
das unidades de mercado deverdo observar os termos do Anexo I a este Termo de

Referéncia.

6.2. Os adquirentes das unidades do empreendimento poderdo receber
subsidios financeiros do Programa NOSSA CASA — Modalidade Preco Social,
conforme estabelecido nas resolugdes do Conselho Gestor do Fundo Paulista de
Habitacdo de Interesse Social, fonte oriunda dos respectivos recursos, respeitada a
disponibilidade orcamentaria e financeira, bem como as condi¢cdes normativas

vigentes na data da contratacao junto ao Agente Financeiro para o enquadramento dos
respectivos adquirentes.
7. VISITA TECNICA

7.1. A empresa licitante devera realizar visita técnica no local, com o
objetivo de verificar as condi¢des locais, avaliar a quantidade e a natureza dos
trabalhos, materiais e equipamentos necessarios a execucdo do objeto da licitacdo,
permitindo aos interessados colher as informagdes e subsidios que julgarem

necessarios para a elaboracdo da sua proposta, de acordo com o que o proprio

interessado  julgar conveniente, n3o cabendo ao MUNICIPIO nenhuma
responsabilidade em func¢do de insuficiéncia dos dados levantados por ocasido da

visita técnica.

7.2. Poderdo ser feitas tantas visitas técnicas quantas cada interessado
considerar necessario. As visitas devem ser previamente agendadas e poderdo ser

realizadas até o dia util imediatamente anterior a sessao publica.

7.3. O licitante que optar pela ndo realizacdo da visita técnica deverd, para
participar do certame, apresentar declaragdo afirmando que tinha ciéncia da

possibilidade de fazé-la, mas que, ciente dos riscos e consequéncias envolvidos, optou
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8. PROPOSTA

8.1. A proposta a ser apresentada devera expressar o numero de unidades
sociais que sera ofertada a Demanda Publica, informando a respectiva area 1til interna

minima de cada uma destas unidades.

8.2. A proposta deverd conter, ainda, o prazo da etapa inicial de
licenciamento do empreendimento, até a fase de celebracdo dos contratos iniciais de
financiamento dos adquirentes com o Agente Financeiro, bem como uma estimativa do
prazo de execucdo do empreendimento, compativel com os prazos aceitaveis pelos Agentes
Financeiros, no escopo do Programa Casa Verde Amarela, respeitados os limites estabelecidos

no artigo 10 abaixo.
9. GARANTIA CONTRATUAL

9.1. Nao havera exigéncia de garantia de execugdo para celebracdo do
Contrato, excegdo ao disposto no artigo 18, alinea V da Lei 6766/1979 atualizada nos

termos da Lei 14.118/2021, além do abaixo disposto.

9.2. O desenvolvimento e a implantagdo do empreendimento serdo
assegurados nos termos das condi¢des previstas no contrato a ser firmado entre a
empresa contratada e o Agente Financeiro, no dmbito do Programa Casa Verde e
Amarela, pelo qual esta apresentara e mantera um seguro garantia de término de obra,
além dos demais seguros habitualmente exigidos neste tipo de operacao, nos termos e
condi¢cdes previstos pelos Agentes Financeiros que atuam com recursos do Programa

Casa Verde e Amarela.
10. PRAZO DE EXECUCAO

10.1. O prazo maximo para execucao do empreendimento imobilidrio sera de
36 meses, sendo, no maximo, 20 meses até¢ a contratagdo da demanda inicial junto ao
Agente Financeiro, acrescidos de, no maximo, 16 meses de obra, conforme
cronograma a ser pactuado junto ao Agente Financeiro, respeitadas eventuais

atualizagdes, desde que formalizadas junto ao MUNICIPIO.

11. CONDICOES DO DESENVOLVIMENTO DO EMPREENDIMENTO,
PROCESSO DE LICENCIAMENTO E DE APROVACAO DE CREDITO
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11.1. Caberd a LOTEADORA-CONSTRUTORA desenvolver o projeto do
empreendimento no conceito de PLANO INTEGRADO, o qual inclui o projeto de
parcelamento e urbanizagao completo, bem como o projeto arquitetonico completo das
edificacdes e seu respectivo memorial descritivo de acabamentos, para o necessario

licenciamento nos 6rgdos competentes.

11.2. O empreendimento poderd conter, além das unidades sociais e das
unidades de mercado, areas verdes, areas de lazer, areas institucionais e eventualmente
areas comerciais, se a localizacdo indicar a viabilidade deste uso e estiverem previstas

no Memorial de Loteamento.

11.3. Os empreendimentos imobiliarios, em razdo de sua dimensdo e
absor¢ao mercadoldgica, poderao ser planejados com comercializagao e implantagao
por fases, neste caso o total de unidades sociais pactuadas poderdo também ser
disponibilizadas proporcionalmente ao total das unidades do empreendimento

entregues em cada fase.

11.4. O processo de licenciamento em todos os Orgdos necessarios, sejam
municipais, estaduais e federais, incluindo as tratativas junto ao Agente Financeiro, é
de exclusiva responsabilidade da LOTEADORA-CONSTRUTORA, que devera
procedé-lo de forma diligente visando minimizar o tempo despendido para esta etapa

de preparacao do empreendimento.

11.5. Para viabilizar a aprovagdo de crédito da pessoa juridica para a
producdo e para a aquisi¢do das pessoas fisicas, a LOTEADORA-CONSTRUTORA
devera comprovar até a data prevista para a assinatura do Contrato de Promessa de
Alienacdo de Imoével com Pessoa a Declarar, estar com sua andlise de crédito
atualizada e com possibilidade de contratagdao junto ao respectivo Agente Financeiro,

considerando uma classe de crédito compativel com o porte do empreendimento.

11.6. A conformidade da andlise de risco da LOTEADORA-
CONSTRUTORA junto ao Agente Financeiro devera ser comprovada através de

comunicagio do mesmo para o MUNICIPIO, por solicitagdo da empresa.

11.7. Para a agilizacio do inicio do processo de atendimento aos
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e arquitetonico das edificacdes protocolados para andlise de licenciamento junto ao
MUNICIPIO, tomar todas as providéncias cabiveis junto ao Agente Financeiro para

dar inicio ao processo de andlise e aprovagao do respectivo empreendimento.

11.8. Tao logo a LOTEADORA-CONSTRUTORA obtenha o licenciamento
completo do empreendimento, devera dar entrada no respectivo Cartorio de Registro
de Imoveis com os documentos que compdem o Memorial de Loteamento do
empreendimento, tomando todas as providéncias que lhe forem exigidas em tempo

habil, para o seu devido registro no menor prazo possivel.

11.9. Apds a conclusdo do registro do Memorial de Loteamento do
empreendimento, estando aprovado o projeto arquitetonico das edificacdes , em até 5
(cinco) dias uteis devera ser encaminhada certidao atualizada ao Agente Financeiro,
para viabilizar a conclusdo e assinatura do contrato de crédito imobilidrio, bem como
encaminhadas copias da certidio para o MUNICIPIO e Secretaria de Habitagdo do
Estado de Sao Paulo;

12. OBRIGACOES DA LOTEADORA-CONSTRUTORA

121 A LOTEADORA-CONSTRUTORA cabe a execugiio completa e regular da
implantacao do parcelamento e da producdo de todas as unidades imobilidrias e de
seus acessorios, € dos equipamentos urbanos, se houver, bem como o cumprimento
das providéncias abaixo, de acordo com os parametros e obrigagdes constantes do
Termo de Referéncia previsto na Concorréncia em epigrafe e que constitui anexo do
presente ajuste, e de todas as obrigacdes legalmente estabelecidas,em especial nas
normas pertinentes da Lei Fed. 8.666/1993 e da Lei Fed.6.766/1979:

a) Apresentar o protocolo do projeto do PLANO INTEGRADO, consistindo de
projeto de parcelamento do solo e de projeto arquitetonico completo de
edificagdo residencial nos futuros lotes, bem como dos equipamentos urbanos,
em conformidade com as obrigacdes assumidas pela INCORPORADORA na
Licitagdo e no Contrato, junto aos orgdaos municipais de licenciamento
competentes, no prazo de até 120 (cento e vinte) dias a contar da data de

assinatura do Contrato, sob pena de dar causa a rescisdo contratual;
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b) Providenciara aprovacao do projeto do empreendimento (tanto na parte de
parcelamento quanto na constru¢do de moradias) junto aos 6rgaos municipais,
estaduais e federais, obtendo os alvaras ¢ licencas necessarias;

¢) Definir, até a expedi¢io do alvari, em conjunto com o MUNICIPIO, as
“unidades sociais” que serdo destinadas a demanda publica, respeitados os
critérios estabelecidos;

d) Desenvolver todos os projetos executivos necessarios ao desenvolvimento e
implantacao integral e segura do empreendimento, de acordo com as plantas
licenciadas ¢ memorial descritivo pactuado junto ao Agente Financeiro,
promovendo sua conciliagdo global;

e) Proceder ao registro do Memorial de Loteamento no Oficial de Registro
Iméveis competente, nos termos do artigo 18 da Lei 6.766/1979;

f) Diligenciar para obter financiamento junto ao Agente Financeiro, com estrita
observancia de sua respectiva politica de crédito, através do enquadramento
formal do empreendimento no Programa Casa Verde e Amarela, seu sucessor
ou similar - tanto para o montante necessario para a execucao do

empreendimento como em favor dos futuros adquirentes;

g) Enviar para o MUNICIPIO, em até 5 (cinco) duas uteis, mediante
protocolo, copia dodocumento que formaliza a data de encaminhamento do
Memorial de Loteamento, para registro no respectivo Cartorio de Registro de
Imoveis;

h) Formalizar solicitacdo junto a Secretaria de Estado da Habitagdo para acesso
aos recursos de fomento habitacional do Fundo Paulista de Habitacao de
Interesse Social (FPHIS), destinados ao Programa NOSSA CASA, nos
termos das Resolu¢des em vigor na ocasido, por ocasido do disposto na alinea
“g” acima,

i) Encaminhar para o MUNICIPIO, com cépia para a Secretaria de Estado da
Habitagdo, oficio ao Setor competente informando a conclusdo dos
licenciamentos, bem como a aprovagdo formal do processo de financiamento
imobilidrio a produgdo junto ao Agente Financeiro, em até 5 (cinco) dias
deste ultimo evento, a fim de que o MUNICIPIO possa adotar as providéncias

necessarias para a preparacao e envio das listas dos pretendentes constantes
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categorias;

j) Enviar para 0 MUNICIPIO através de meio digital todo o conjunto de copias
das plantas do empreendimento aprovadas nos Orgdos competentes, em
conjuntocom o previsto na alinea “i” acima;

k) Encaminhar para o MUNICIPIO e para a Secretaria de Estado da Habitacéo,
solicitando protocolo, copia do documento emitido pelo Agente Financeiro
quando da aprovagao do financiamento imobiliario, onde deverdo constar os
dados da APF — Acompanhamento de Programa de Fomento ou documento
similar, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis, contados da sua emissdo pelo
respectivo Agente Financeiro;

1) Realizar o langamento comercial do empreendimento no prazo maximo de 30
(trinta) dias apds a aprovagdo do financiamento pelo Agente Financeiro,
divulgando-o amplamente junto ao publico potencialmente interessado e
encaminhando os candidatos a financiamento, sejam os de demanda publica
como os de mercado, para andlise de crédito pelo Agente Financeiro, dentro
da maior brevidade possivel;

m) Disponibilizar as “unidades sociais” para a demanda publica pelo “preco
social” definido no Edital, com eventual reajuste conforme previsto na
Minuta do Contrato de Promessa de alienacdo de Imodvel com Pessoa a
Declarar, observando as demais exigéncias daquele, como contrapartida ao
valor do terreno do Municipio onde se situa o empreendimento, conforme
definido em sua proposta apresentada na Concorréncia em epigrafe,
diligenciando para facilitar a aprova¢do de crédito dos adquirentes pelo
Agente Financeiro;

n) Alienar, em nome do Municipio, aos adquirentes das “unidades de mercado”
exclusivamente dentre familias com renda de até¢ 10 (dez) pisos minimos
estaduais, conforme apuragdo determinada pelo Agente Financeiro;

0) Celebrar os contratos de Mutuo para a Construcdo de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes com o
MUNICIPIO, o Agente Financeiro ¢ os Adquirentes, representando o
MUNICIPIO na alienagio do respectivo lote de terreno;
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Secretaria de Estado da Habitagdo, contendo os simbolos respectivos,
respeitadas as vedagdes constantes da legislacdo eleitoral e a identidade visual
regulamentar, conforme modelo visual e dimensdo estabelecidos pela
Secretaria de Estado da Habitag¢do, disponibilizados no sitio do Programa
NOSSA CASA, no ambiente “Empresas”;

q) Manter escrituragdao contabil completa, ainda que desobrigado pela legislagao
tributaria;

r) Expressar em todos os anuncios, assim como em todos os contratos e
quaisquer outros documentos relativos ao empreendimento, o nimero do
registro do Memorial de Loteamento do empreendimento;

s) Incluir com destaque, em todos os antincios comerciais do empreendimento,
de forma ostensiva, a participagio do MUNICIPIO e do Governo do Estado
de Sao Paulo, por meio do Programa NOSSA CASA — Preco Social;

t) Mencionar, nos instrumentos relacionados a venda das unidades
habitacionais, eventual existéncia de Oonus real ou fiscal que recaia sobre o
terreno, assim como eventual acdo judicial que possa comprometer sua
titularidade;

u) Implantar o empreendimento as suas expensas, observando criteriosamente os
pardmetros arquitetonicos e urbanisticos definidos nos projetos licenciados
junto aos competentes 6rgdos publicos, o respectivo memorial descritivo, as
Normas Técnicas Brasileiras vigentes e demais exigéncias técnicas do
Agente Financeiro, garantindo um mesmo padrao de qualidade para todas as
unidades habitacionais do empreendimento;

v) Informar periodicamente aos adquirentes, no maximo a cada 03 (trés) meses, o
estado da obra;

w) Nao paralisar as obras por periodo superior a 30 (trinta) dias, com excecao das
hipdteses de paralisacdo previstas em lei, sujeitando-se, caso contrério, a
notificagdo judicial para retomada das obras e posterior rescisdo do ajuste,
bem como as sangdes e procedimentos previstos no contrato firmado com o

Agente Financeiro;

Rua Dr. Julio de Faria, 518 - Centro - CEP 18650-000 - S3o Manuel - SP - (14) 3812 4400 - www.saomanuel.sp.gov.br




\ MUNICIPIO DE

SAO MANUEL

D ‘".fmnn quoible

x) Finalizar as bras das unidades habitacionais individualizadas de acordo com
o cronograma fisico pactuado junto ao Agente Financeiro, salvo prorrogagao
do prazo, com a concordancia formal do MUNICIPIO;

y) Providenciar a abertura de matricula para cada lote resultante do parcelamento,
bem como a averbagdo de cada unidade habitacional edificada, conforme
poderes outorgados pelo MUNICIPIO, apés a concessdo do respectivo Auto
de Conclusdao ou “HABITE-SE”, junto ao Oficial de Registro de Imoveis
competente.

z) Assumir todos os Onus e tarifas relacionados ao imovel mencionado acima,
bem como dos lotes resultantes de seu parcelamento, cujos fatos geradores
tenham ocorrido a partir de sua imissdo na posse precdria, incluindo as
despesas relacionadas aos registros e averbacgdes junto ao Oficial de Registro
de Imoveis competente, assim permanecendo tal responsabilidade até a
entrega efetiva das unidades individualizadas aos respectivos adquirentes;

aa) Assumir a vigilancia e protecdo quanto a seguranga ¢ integridade do imédvel,
sob suas custas, como se de sua propriedade fosse, a partir da data de
recebimento da posse precaria do mesmo, até a entrega final do
empreendimento aos adquirentes;

bb) Assumir inteira responsabilidade pelos danos ou prejuizos causados a
terceiros, direta ou indiretamente, decorrentes de dolo ou culpa na execugdo
do objeto deste contrato;

cc) Contratar ¢ manter, durante toda a execu¢ao contratual, os seguros exigidos
pelo Agente Financeiro;

dd) Responsabilizar-se por todas as obrigacdes trabalhistas, sociais,
previdencidrias, tributarias e as demais previstas na legislacdo especifica,
decorrentes direta ou indiretamente desta contratagdo, cuja inadimpléncia nao
transfere responsabilidade ao MUNICIPIO;

ee) Responsabilizar-se pelo pagamento dos tributos e contribuigdes essenciais
resultante da comercializa¢dao de todas as unidades, em especial o imposto de
renda sobre o lucro imobiliario e todos os demais impostos e taxas inerentes
ao objeto do presente;

ff) Atender e respeitar todas as normas de Medicina, Higiene e Seguranga do
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Especializado em Engenharia de Seguranca e Medicina do Trabalho, bem
como as orientagdes da CIPA (Comissdo Interna de Prevencao de Acidentes);

gg) Responsabilizar-se por todas as despesas de corretagem imobilidria e
comissdes de venda, bem como de divulgagdo comercial ampla do
empreendimento, relacionadas as alienacdes das unidades habitacionais;

hh) Obedecer as normas e rotinas do MUNICIPIO com respeito a prote¢io de
dados pessoais, a seguranca, a guarda, a manutengdo e a integridade das
informagdes coletadas, custodiadas, produzidas, recebidas, classificadas,
utilizadas, acessadas, reproduzidas, transmitidas, distribuidas, processadas,
arquivadas, eliminadas ou avaliadas durante a execugdo do objeto deste

Contrato, observando as normas legais e regulamentares aplicaveis.
13. OBRIGACOES DO MUNICIiPIO
13.1. O MUNICIPIO tem como obrigacdes::

a) Envidar todos os esforgos, em apoio a LOTEADORA-CONSTRUTORA,
para afastar eventos impeditivos da implantacdo do empreendimento, de
que tenha conhecimento até a presente data e daqueles supervenientes,
relacionados a restricdes ambientais, fundiarias, urbanisticas e de protecao
ao patrimonio histdrico e cultural;

b) Reunir e entregar a LOTEADORA-CONSTRUTORA toda a
documentacao e certidoes relativas ao imével;

¢) Autorizar representante da LOTEADORA-CONSTRUTORA a ingressar
no imoével antes mesmo da transferéncia de sua posse, caso necessario para

realizacdo de estudos sondagens, medigdes e averiguacdes ambientais;

d) Transferir a posse precaria do imével para a LOTEADORA-
CONSTRUTORA, que devera estar vazio e desocupado de pessoas e
coisas em até 30 [trinta] dias, a partir da presente data, mediante lavratura
do respectivo termo de imissao;

e) Responsabilizar-se pela quitacdo de todas as tarifas e tributos relativos ao
imévelcom data de vencimento até a data da transferéncia de sua posse a

LOTEADORA-CONSTRUTORA, sendo que, a partir desta transferéncia,
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tributos relativos ao imovel;

f) Outorgar, em favor da LOTEADORA-CONSTRUTORA, instrumento
publico de procuracao conforme modelo que constitui o anexo do Edital,
conferindo-lhe poderes suficientes para implantar o loteamento no imovel e
produzir unidades habitacionais nos lotes resultantes do parcelamento, na
forma do Cod. Civil e do Decreto 64.419/2019 na redacdo do Decreto
65.835/21, em até 10 (dez) dias Uteis, a contar desta data;

g) Assegurar a andlise do licenciamento do empreendimento em sistema de
aprovacgdo rapida, com limite de emissdo de alvara de aprovagdo em até
120 (cento e vinte) dias, contados do protocolo do projeto arquitetonico
completo e regular pela LOTEADORA-CONSTRUTORA, salvo situagdes
especificas justificdveis ou exigéncia de licenciamento junto ao

GRAPROHAB, cujo prazo sera adicional ao retrocitado;

h) Entregar a LOTEADORA-CONSTRUTORA listagens dos pretendentes a
aquisicdo de ‘“unidades sociais”, separadas para cada cota prevista no
Programa NOSSA CASA, isto ¢, municipal, idosos, deficientes, policiais e
geral, listagens estas resultantes dos sorteios ordenatdrios, com
identificacdo individual e de contato para a devida convocagdo dos
pretendentes, no prazo de até¢ 10 (dez) dias uteis a contar do previsto na

[13%4]

alinea “i” das “obrigacdes da loteadora-construtora”;

i) Outorgar em favor da LOTEADORA-CONSTRUTORA os poderes
necessarios para a execucao do objeto do contrato, conforme instrumento

de procuracgdo que constitui anexo do Edital;

j) Apresentar a LOTEADORA-CONSTRUTORA toda a documentagio
necessaria e legalmente exigida pelo Agente Financeiro, Oficial Registro
de Imoveis local e Tabelido de Notas visando o registro da escritura
definitiva de compra e venda ou do instrumento particular com forga de

escritura publica;
k) Oferecer em garantia, quando da contratacdo junto ao Agente Financeiro a

totalidade das unidades habitacionais do empreendimento, mediante a
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comercializacdo das unidades habitacionais e de eventuais prejuizos

decorrente dessa operagao.
14. ACOMPANHAMENTO

14.1 Nao obstante a LOTEADORA-CONSTRUTORA seja a unica e
exclusiva responsavel pela execucdo de todas as obras previstas neste Termo de
Referéncia, durante sua execucao, o MUNICIPIO podera realizar, diretamente ou por
meio de prepostos devidamente qualificados, visitas agendadas ao empreendimento,

para acompanhamento da evolucdo da execucdo do objeto do ajuste.
15. SUBCONTRATACAO

15.1 As atividades relacionadas ao objeto desta licitagdo poderdo ser

subcontratadas, desde que sejam partes ndo relacionada a atividade-fim.

15.2. Eventual subcontratacdo ndo implicard reducdo das responsabilidades

contratuais e legais assumidas pela LOTEADORA-CONSTRUTORA.
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ANEXO 1

DIRETRIZES PARA CADASTRAMENTO E COMERCIALIZACAO DAS
UNIDADES HABITACIONAIS

1. UNIDADES SOCIAIS E UNIDADES DE MERCADO

a. As “unidades sociais” serdo oferecidas pela LOTEADORA-CONSTRUTORA
somente a pretendentes elegiveis e constante das listas encaminhadas pelo
MUNICIPIO, todas por um “pre¢o social” unitario de R$100.000,00,
reajustavel conforme o disposto na Minuta do Contrato de Promessa de
alienagdo de Imodvel com Pessoa a Declarar, até completar toda a
disponibilidade de “unidades sociais” pactuadas, conforme estabelecido neste

Termo de Referéncia.

b. As demais unidades habitacionais do empreendimento, excluidas as “unidades
sociais”, sdo denominadas ‘“unidades de mercado”, e serdo destinadas a
livrte comercializagdo pela LOTEADORA-CONSTRUTORA, a qualquer
tempo apos o registro do Memorial de Loteamento e licenciamento das
edificagdes, para adquirentes com renda familiar de até 10 (dez) saldrios
minimos vigentes no Estado de Sdo Paulo na data da respectiva contrataciao

junto ao Agente Financeiro, vedada sua comercializagdo a pessoas juridicas.

c. A comercializa¢ao das unidades habitacionais que vierem a ser ofertadas com
base neste Termo de Referéncia obedecerd aos dispositivos contidos neste

Anexo.
2. CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE PARA AS UNIDADES SOCIAIS

a.Na elaboracdo da lista das familias cadastradas a ser encaminhada pelo
MUNICIPIO, deverd ser observado que as unidades habitacionais serdo

destinadas aos pretendentes que:
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conforme apuracao a ser procedida pelo Agente Financeiro;

ii. Nao sdo proprietarios € ou compromissarios compradores € nem
possuidores de financiamento de imovel residencial em qualquer

parte do territorio nacional; e

iii. Nao tenham sido contemplados anteriormente por quaisquer
programas habitacionais promovidos pelos poderes publicos
municipais, estaduais ou federal, ou outros agentes promotores

publicos ou privados de atendimento habitacional.

b.O valor do saldrio minimo que servira de referéncia para enquadramento dos
pretendentes aptos a concorrer as “unidades sociais” sera aquele vigente no
ambito federal na data do primeiro atendimento de cada pretendente pelo
Agente Financeiro, para sua analise de crédito e eventual concessao de

financiamento imobiliario
3. DEMANDA PUBLICA

a. A Demanda Publica serd composta das seguintes categorias, conforme previsto

na Resolugdo SH n°® 07-21 e nas legislacdes pertinentes indicadas abaixo:

i. Demanda municipal: aquela indicada pelo MUNICIPIO, dentre as
familias beneficidrias de auxilio-aluguel ou provenientes de area

de risco, nos termos previstos na Resolucdo SH n° 07-21;

ii. idosos ou familias com membro(s) idoso(s), conforme

determinagao da Lei Federal n® 10.741/2003;

iii. pessoa com deficiéncia ou familias com membro(s) deficiente(s),

conforme determinagdo da Lei Estadual n® 10.844/2001;

iv. policiais civis e militares e agentes de seguranga e escolta
penitenciaria, conforme determinacdo da Lei Estadual n°

11.023/2011; ¢

v. Demanda geral cadastrada no site do Programa NOSSA CASA.

Rua Dr. Julio de Faria, 518 - Centro - CEP 18650-000 - S3o Manuel - SP - (14) 3812 4400 - www.saomanuel.sp.gov.br




@ MUNICIPIO DE

SAO MANUEL

b.A lista a ser encaminhada para a LOTEADORA-CONSTRUTORA, pelo

B M foprquonibLE
N

MUNICIPIO, devera contemplar todos os pretendentes inscritos nas categorias
acima previstas, uma vez que, para cada uma destas categorias, estabeleceu-se
um percentual de unidades sociais a serem disponibilizadas, em relagdo ao total

de unidades sociais pactuado, a saber:
i. 10% (dez por cento) para a demanda municipal,

ii. 3% (trés por cento) para idosos ou familias com membro(s)

1doso(s);

1ii. 7% (sete por cento) para pessoa com deficiéncia ou familias com

membro(s) deficiente(s); e

iv. 4% (quatro por cento) para policiais civis e militares e agentes de

segurancga e escolta penitenciaria

c. Na hipétese de aplicagao dos percentuais gerar fragdo de unidades sociais, o
arredondamento serd superior para as 4 (quatro) primeiras cotas, restando o

saldo para atendimento da cota da demanda geral cadastrada no site;

4. CADASTRAMENTO DOS PRETENDENTES

a. O processo de cadastramento das familias pretendentes a aquisicao das unidades
habitacionais ofertadas com base neste Termo de Referéncia serd desenvolvido
pelo MUNICIPIO, em parceria com a Secretaria da Habitagdo do Estado de
Sao Paulo, que serdo responsaveis pelas seguintes atividades:

i. Definicdo do formuldrio, os meios eletronicos de acesso e as
formas de divulgagdo do cadastramento dos pretendentes a
aquisicao das moradias.

ii. Definicdo de outras midias para a divulgagdo do processo de
cadastramento;

iii. Realizacdo do sorteio ordenatério para classificagdo das familias
interessadas;

b. Os pretendentes, quando forem se cadastrar no empreendimento especifico para

concorrer a aquisi¢cao de uma unidade social, deverdo realizar sua inscricdo em
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habilitar a mais de uma delas.
c. Nao sera permitido que um mesmo pretendente ou nicleo familiar concorra em
mais de uma categoria, independentemente das disponibilidades de cada uma

delas;

5. PROCESSO DE SORTEIO ORDENATORIO DA DEMANDA PUBLICA

a. Ap6s o recebimento da copia da certiddo comprovando o registro do Memorial
de Loteamento, o MUNICIPIO, com apoio técnico da Secretaria da Habitagao
do Estado de Sao Paulo, promoverda com o uso de software especializado e
acompanhamento de empresa certificadora, o sorteio ordenatdrio de cada uma
das bases de dados cadastradas em cada uma das categorias;

b. O resultado sera publicado no Diario Oficial do Estado (DOE) e Diario Oficial
do MUNICIPIO (DOM).

c. Este sorteio sera realizado nas dependéncias da Secretaria da Habitacdo do
Estado de Sao Paulo, com transmissdo pelas redes sociais, na presenca dos
representantes da  Secretaria, do MUNICIPIO, da LOTEADORA-
CONSTRUTORA, de empresa certificadora, bem como de qualquer outro
interessado, em data e hora publicada previamente no DOE e no DOM,;

d.A partir deste sorteio, serdo geradas 5 (cinco) listagens ordenadas e
independentes em midia digital, com os nomes e respectiva qualificagao dos
Pretendentes, para que seja procedida a convocacdo a aquisi¢ao das unidades
sociais;

e. Estas listagens deverdo ser entregues pelo MUNICIPIO a LOTEADORA-
CONSTRUTORA, sob protocolo, em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data

do sorteio.

6. CONVOCACAO E ANALISE DE CREDITO DA DEMANDA PUBLICA

a.O atendimento dos pretendentes devera ocorrer, preferencialmente, nas
dependéncias de Orgios do MUNICIPIO, em 4area determinada, segura e
suficiente para que os representantes da LOTEADORA-CONSTRUTORA ou

seus prepostos possam promover um atendimento eficiente;
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dependéncias, que obrigatoriamente devera estar no MUNICIPIO, em especial
em local de facil acesso, para atuagdo em horario comercial,

c. A LOTEADORA-CONSTRUTORA devera disponibilizar recursos humanos e
materiais com capacidade de atendimento suficiente para que, a cada 30 (trinta)
dias, possa atender pretendentes no equivalente a duas vezes o nuimero de
unidades sociais disponiveis, visando concluir no menor prazo possivel a sua
comercializacao;

d. A partir do recebimento formal das listagens geradas pelo sorteio ordenatério, a
LOTEADORA-CONSTRUTORA terd o prazo de 10 (dez) dias uteis para
iniciar o processo de convocacdo dos pretendentes cadastrados, na ordem
classificatoria de cada uma das listagens e de forma concomitante, para ofertar
as unidades sociais que estiverem disponiveis no “Espelho de Vendas”,
conforme a disponibilidade de cada cota;

e. Cada atendimento devera ser atribuido a sua cota especifica de unidades sociais,
até que todas as unidades sociais disponiveis para aquela cota tenham sido
contratadas junto ao Agente Financeiro;

f. A convocagdo dos pretendentes deve ser iniciada pela LOTEADORA-
CONSTRUTORA através do envio de carta protocolada a partir dos dados
constantes das listagens, sempre respeitando a ordem classificatoria, com a
orientagdo para que no prazo de 10 (dez) dias da sua convocacao, apresentem a
relacdo dos documentos exigidos para entrega junto ao Agente Financeiro,
visando a obtencdo de financiamento imobilidrio, se necessario, para a
aquisicao das “unidades sociais”;

g. A carta convocatoria deve ser redigida com texto simples e objetivo,
mencionado a razdo da convocacdo, o Programa NOSSA CASA e incluindo a
relacdo dos documentos necessarios, bem como a data, horario e local para
apresentacao pessoal do pretendente ou seu preposto munido de mandato
publico especifico. Deve ser disponibilizado um e-mail empresarial ou um

telefone comercial para esclarecimentos de eventuais duvidas;
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ser realizado por corretores credenciados e treinados pela LOTEADORA-
CONSTRUTORA para apresentar todas as caracteristicas do empreendimento,
as condicoes de aquisicao e de financiamento e que possam sanar quaisquer
davidas que porventura sejam apresentadas;

i. Uma vez entregue pelo pretendente a documentacdo completa no prazo
estabelecido, a LOTEADORA-CONSTRUTORA devera encaminhar as
informacdes ao Agente Financeiro ou seus prepostos para a devida apuracao de
renda familiar e andlise de risco, visando a eventual aprovacao do crédito
imobilidrio pretendido;

j. Para efeito de enquadramento do pretendente a aquisi¢do de unidades sociais no
Programa NOSSA CASA, em especial quanto ao limite de renda familiar
limitada a 3 (trés) salarios-minimos, sera adotada a renda apurada pelo Agente
Financeiro no momento da respectiva analise de crédito registrada no sistema;

k.Se identificado que a renda familiar ultrapassou o limite estabelecido, o
pretendente serd automaticamente excluido do processo;

1. Também serdao automaticamente excluidos do processo aqueles pretendentes que
ndo atenderem as normas que regem o Programa Casa Verde Amarela, as
estabelecidas pelo Conselho Curador do Fundo de Garantia ou as normas do
Agente Financeiro, para a concessao de crédito imobiliario;

m. Em todos os casos de exclusiao do pretendente, cabera a LOTEADORA-
CONSTRUTORA no prazo de 5 (cinco) dias uteis informa-lo desta condigao;

n. Se por ocasido do primeiro atendimento ou mesmo apds a respectiva analise do
Agente Financeiro houver pendéncias documentais, estas deverdo ser relatadas
e notificadas sob protocolo aos respectivos pretendentes pela LOTEADORA-
CONSTRUTORA, para serem sanadas no prazo adicional de 10 (dez) dias
uteis, a contar da respectiva comunicacdo, para posterior complementagdo
documental ao Agente Financeiro e consequente finalizacdo do processo de
eventual aprovacao do crédito imobiliario;

0.Na hipdtese do pretendente ter sua andlise de crédito aprovada, devera ser

convocado pela LOTEADORA-CONSTRUTORA em 5 (cinco) dias uteis para
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escolher a uidade social de seu interesse, dentre as que estiverem disponiveis
para a sua cota especifica, conforme o Espelho de Vendas atualizado;

p. Na hipotese do pretendente ter sua andlise de crédito aprovada parcialmente, este
também deverd ser convocado pela LOTEADORA-CONSTRUTORA em 5
(cinco) dias tteis para definir se mantém interesse na aquisi¢do, obrigando-se
nesta hipotese a providenciar por conta propria os recursos faltantes para
completar o prego total, sob pena de ser excluido do processo;

g.Na hipotese do pretendente ter sua andlise de crédito negada, devera ser
notificado pela LOTEADORA-CONSTRUTORA a respeito no prazo de 5
(cinco) dias uteis, e orientado para em caso de duvidas, se dirigir diretamente
ao Agente Financeiro, sendo automaticamente excluido do processo;

r. Nas hipoteses de desisténcia do pretendente a aquisicdo de “unidade social”
indicado na demanda publica, de seu ndo comparecimento a qualquer ato
formal de convocacdo no prazo estabelecido ou de ndo aprovacao de seu
respectivo financiamento junto aoAgente Financeiro, em momento anterior a
efetiva formalizacdo do contrato de aquisicdo junto ao Agente Financeiro,
admite-se a substituicdo do pretendente por outro constante das listas que
compde a demanda publica, respeitada a respectiva cota, bem como a ordem
classificatoria decorrente dos respectivos sorteios. Depois de efetivada a
comercializa¢do da “unidade social”, com a formalizagdo do contrato junto ao
Agente Financeiro, serdo observadas as condi¢des contratuais do ajuste
celebrado entre a LOTEADORA-CONSTRUTORA, o Agente Financeiro e o
Adquirente.

s. Semanalmente a LOTEADORA-CONSTRUTORA deverd emitir relatorio
detalhado especificando individualmente as convocagdes realizadas e seus
estagios de atendimento, incluindo as informagdes daqueles que nao
responderam as mesmas apos as diversas tentativas e, portanto, foram
excluidos do processo;

t. Semanalmente a LOTEADORA-CONSTRUTORA devera emitir relatorio
detalhado especificando individualmente os atendimentos realizados e seus

respectivos estagios nos processos de obtencdo de crédito imobiliario,
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incluindo as informacdes daquelas ja concluidas com as unidades sociais
selecionadas e os excluidos do processo;

u.Ao término da comercializacgijo de cada cota, a LOTEADORA-
CONSTRUTORA devera emitir um relatdrio final identificando os adquirentes
e suas respectivas unidades sociais;

v.O processo de convocagdo deverd executado até que todas as unidades sociais
tenham sido comercializadas ou que tenha se esgotado a disponibilidade de
pretendentes em cada uma das listagens;

w. A LOTEADORA-CONSTRUTORA devera solicitar ao Agente Financeiro que o
instrumento de aquisi¢do e o registro na matricula do imdvel no cartério competente
incluam vedagdo expressa a, antes de decorrido o prazo de 10 (dez) anos, contados da
data do contrato de aquisi¢do das unidades sociais, transferéncia a terceiros do
dominio ou dos direitos reais sobre a unidade habitacional adquirida;

X. A vedagdo referida no subitem anterior ndo se aplica a hipotese de transferéncia de
direitos pelo adquirente para fins de constitui¢do de garantia em favor do agente de
financiamento da unidade.

y.A LOTEADORA-CONSTRUTORA devera solicitar ao Agente Financeiro que os
instrumentos de aquisicdo das unidades habitacionais contenham clausula de
liquida¢do antecipada do financiamento para a hipdtese de descumprimento da
vedagdo de trasnferéncia indicada acima, bem como de possibilidade da cobranca do
valor do subsidio concedido pelo Governo do Estado de Sao Paulo, com os devidos

acréscimos legais.

7. ESGOTAMENTO DA DEMANDA PUBLICA E RESSARCIMENTO A
PREFEITURA MUNICIPAL

a. Quando houver o esgotamento dos pretendentes categorizados em qualquer das
cotas especificas que compde a demanda publica, sem que tenham sido
esgotadas as “unidades sociais” destinadas aos mesmos, independentemente do
estagio do empreendimento, estas unidades serdo automaticamente
redirecionadas aos pretendentes a aquisi¢do cadastrados, exclusivamente, na
cota geral, sempre observada a ordenacgdo classificatoria correspondente;

b. Caso a demanda publica se esgote por completo, o que sera caracterizado na data

em que nao houver mais pretendentes a serem convocados em qualquer das
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integralidade das “unidades sociais” através de contratacdo formal junto ao
Agente Financeiro, a LOTEADORA-CONSTRUTORA deveréd ressarcir ao
MUNICIPIO a diferenga de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) para cada
“unidade social” ndo contratada com a demanda publica;

c. Tal esgotamento de pretendentes deverda ser obrigatoriamente comunicado ao
MUNICIPIO pela LOTEADORA-CONSTRUTORA assim que identificado,
de imediato, para que seja firmado no prazo de 15 (quinze) dias um documento
de Confissao de Divida, pelo qual a LOTEADORA-CONSTRUTORA terd até
60 (sessenta) dias para pagamento do valor apurado para ressarcimento ou até a
data de expedicdo do Auto de Conclusdo final do empreendimento, o que
ocorTer primeiro;

d. Podera também o MUNICIPIO, por meios proprios identificar a situagdo acima
mencionada, independente da comunicagao retro prevista, impondo no mesmo
prazo a LOTEADORA-CONSTRUTORA a obrigacdo de firmar o mencionado
documento;

e. Uma vez realizado o pagamento do ressarcimento, estas “unidades sociais”
remanescentes poderdo ser comercializadas pela LOTEADORA-
CONSTRUTORA na condigao de “unidades de mercado”;

f. Deverdo ser efetivamente ressarcidas as diferencas relativas aquelas “unidades
sociais” que, na data prevista para pagamento no documento de Confissao de
Divida firmado, ndo tiverem sido alienadas a “prego social” para a demanda
publica até a mencionada data, sendo permitido o abatimento do wvalor
originalmente previsto, caso no intervalo entre a data do documento firmado e
a data prevista para pagamento, eventualmente tenha(m) sido finalizado(s) o(s)
processo(s) de financiamento e contratada(s) outra(s) unidade(s) social(is), o
que a LOTEADORA-CONSTRUTORA demonstrara ao MUNICIPIO através
da apresentacdo da(s) respectiva(s) certiddo(des) de registro de alienacdo junto
ao Cartorio de Registro de Imédveis.

g. O valor do ressarcimento referido no paragrafo precedente devera ser corrigido
pela variagdo do INCC — Indice Nacional de Custo da Construgdo, publicado

mensalmente pela FGV/SP, entre a data que for firmado o instrumento de
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da formalizagdo da Confissdo de Divida, considerando para efeito de calculo os
indices de 2 (dois) meses anteriores as datas mencionadas, para compatibilizar
com as suas respectivas publicagdes

h. No valor do ressarcimento, ndo havera qualquer reducao a que titulo for, seja em
funcdo dos impostos seja por conta de quaisquer custos ou despesas inerentes a
comercializa¢ao destas unidades;

1. Ficara por conta da LOTEADORA-CONSTRUTORA as providéncias e os
custos e despesas decorrentes da transferéncia para sua titularidade das
“unidades sociais” remanescentes, respeitado o disposto nos paragrafos
anteriores, em especial, o ressarcimento prévio do total das diferencas

apuradas.
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ANEXO III AO EDITAL - MODELO DE PROPOSTA

[Local e data]

A

Prefeitura Municipal de Sao Manuel

Prezados senhores,

Ref.: CONCORRENCIA N° 002/2022

Tendo conhecimento dos termos do Edital de Licitagdo, apresentamos nossa proposta:

1. OBJETO
A presente Proposta refere-se a concorréncia para a alienacdo de imovel publico
municipal para producdo de unidades habitacionais por meio de contrato de

promessa de alienagdo de imdvel com pessoa a declarar.

2. NUMERO DE UNIDADES SOCIAIS

O namero de unidades sociais propostas € , observado o

nimero minimo de unidades totais do empreendimento a serem implantadas,

conforme previsto no Termo de Referéncia.

3. AREA PRIVATIVA INTERNA MINIMA

A area privativa interna minima de cada unidade social sera de

1. PRAZO

O prazo proposto para o empreendimento contempla duas etapas:



[PAPEL TIMBRADO DA EMPRESA]

Etapa inicial: (ndo podera exceder 20 meses);
Etapa de execu¢do do empreendimento: a estimativa de prazo de execugdo do
empreendimento ¢ de [ ] meses, o qual serd confirmado através de cronograma a ser

pactuado com o agente financeiro (ndo podera exceder 24 meses).

2. QUALIFICACAO DO LICITANTE
Denominagao:
Endereco:
CNPIJ:
Telefone:

E-mail:

Atenciosamente,

[representante legal]
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MINUTA DE CONTRATO

CONCORRENCIA:
PROCESSO:
CONTRATO:

Termo de CONTRATO DE PROMESSA DE
ALIENACAO DE IMOVEL COM PESSOA A
DECLARAR celebrado entre o  Municipio

de Sao Manuel e a Empresa ,

tendo por objeto alienagdo de imdvel publico
para parcelamento e producdo de unidades
habitacionais no ambito do Programa NOSSA
CASA, emarticulagdo com o Programa Casa
Verde e Amarela, conforme Concorréncia

n° 002/2022.

A Prefeitura do Municipio de Sao Manuel, inscrito no CNPJ sob n°
46.634.523/0001-90, cujaPrefeitura tem sede no endereco Rua Dr. Julio de Faria, n°
518, Centro, doravante designado “MUNICIPIO”,neste ato representado(a) pelo seu
Prefeito Senhor Ricardo Salaro Neto, RG n°9.257.379-4 ¢ CPF n° 027.145.468-70,

€ aempresa , inscritano CNPJ sob n°, com
sede em , a seguir denominada “LOTEADORA-
CONSTRUTORA”, neste ato representada pelo Senhor(a)

portador do RG n° e CPF n° , em face da

adjudica¢do efetuada na Concorréncia indicada em epigrafe, celebram o presente
TERMO DE CONTRATO, sujeitando-se as normas da Lei Federal 8.666/1993, Lei
Federal 6.766/79 e Decreto Estadual 64.419/2019, com a redacdo do Decreto Estadual
65.835/21 e demais normas regulamentares aplicaveis a espécie, mediante as seguintes

clausulas e condi¢des que reciprocamente outorgam e aceitam:
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CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

Constitui objeto do presente contrato a implantacdo de empreendimento imobiliario no
imovel situado na Avenida Jodo Batista Grava, anexo ao Conjunto Habitacional “José
Maria Zanotel”, registrado no Cartério de Registro de Imodveis de Sdo Manuel, sob a
matricula n° 27.402 de propriedade do MUNICIPIO, mediante parcelamento da area,
producao de unidades habitacionais nos lotes criados e a promessa de sua alienacdo em
favor de terceiros indicados pelos contratantes nos termos do art. 467 do Cod. Civil, parte
das unidades destinadas a demanda publica, tudo através de mandato outorgado a
LOTEADORA-CONSTRUTORA nas condigdes previstas pelo Programa NOSSA CASA
dentro da modalidade “Municipios”, conforme disposto no Decreto Estadual 64.419/2019,
com a redagdo do Decreto Estadual 65.835/21 e Resolugdes pertinentes, ¢ de acordo com
as especificacdes técnicas constantes do Termo de Referéncia da Concorréncia em epigrafe
que também constitui anexo do presente ajuste, assim como demais documentos constantes
do processo administrativo em epigrafe.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O imovel foi avaliado em R$ 3.800.000,00 (trés milhdes e oitocentos mil reais),
conforme relatorio de avaliagdo comercial, conforme avaliagao da comissao de avaliagao
de imdveis urbano e sua alienagdo foi autorizada pela Lei Complementar Municipal n°
045 de 18 de margo de 2021.
PARAGRAFO SEGUNDO

O objeto contratual executado devera atingir o fim a que se destina, com a eficacia e a

qualidade requeridas.

CLAUSULA SEGUNDA — CONDICOES DO EMPREENDIMENTOQ

O empreendimento a ser implantado pela LOTEADORA-CONSTRUTORA através do
presente ajuste envolve o parcelamento da area referida na clausula primeira, nos termos
da Lei Fed. 6.766/1979 e construgdo contemplando a produgdo total de no minimo,
400 (quatrocentos) unidades habitacionais isoladas e autonomas, isto €, cada uma delas
sobre um respectivo lote resultante do parcelamento, e seus respectivos equipamentos
urbanos, estes quando houver, tudo conforme descrito no Termo de Referéncia da

Concorréncia em epigrafe, no imodvel identificado na cldusula primeira, cedido pelo
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MUNICIPIO, seu legitimo proprietario.
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PARAGRAFO PRIMEIRO

A remuneragio do MUNICIPIO pela alienagdo do imével acima identificado para
implantacao do empreendimento imobiliario ocorrera através da disponibilizagdo de 100
(cem) unidades habitacionais isoladas e autonomas, finalizadas e legalizadas, destinadas a
demanda publica, comercializadas a “preco social” e denominadas “unidades sociais”, cada
uma delas com 2 (dois) dormitorios, banheiro, sala, cozinha e area de servico, perfazendo
uma area privativa minima interna de 40,00 m2[quarenta metros quadrados]e area minima
do respectivo lote respeitada a legislagdo municipal vigente, incluindo vaga interna para
veiculo de passeio, com memorial descritivo e padraode qualidade de acabamento idéntico
as demais unidades do respectivo empreendimentoadiante referidas como “unidades de
mercado”, tudo conforme as especificagdes técnicas constantes do Termo de Referéncia

previsto na Concorréncia em epigrafe e que constitui anexo do presente ajuste.

PARAGRAFO SEGUNDO

As “unidades sociais” deverao respeitar critérios de equidade em relagdo as “unidades de
mercado” adiante referidas no que diz respeito a posi¢ao das mesmas no empreendimento,
isto €, em relacdo a posicionamento nas quadras criadas apos o parcelamento da area e a

distancia do sistema viario principal.

PARAGRAFO TERCEIRO

As “unidades sociais” serdo oferecidas pela LOTEADORA-CONSTRUTORA, em nome
do MUNICIPIO, somente a pretendentes com renda familiar de até 3 (trés) salarios
minimos, conforme apuragao a ser procedida pelo Agente Financeiro e de acordo com a
ordem classificatoria decorrente dos sorteios realizados pelo MUNICIPIO,
contemplando tanto a demanda publica da cota municipal, esta originada diretamente pelo
MUNICIPIO, como a demanda piiblica das demais cotas (idosos, deficientes, policiais e
geral), estas originadas pelo cadastramento no sitio eletronico do Programa NOSSA
CASA, todas por um “pre¢o social” unitario de R$ 100.000,00 (cento mil reais),

irreajustavel, atécompletar toda a disponibilidade de ‘“unidades sociais” pactuadas,
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conforme estabelecido no Edital da Concorréncia em epigrafe.

+

&
o

4

RD MHIORA Q“Q‘Y‘D 1z
N

PARAGRAFO QUARTO

O valor do salario minimo que servira de referéncia para enquadramento dos pretendentes
aptos a concorrer as “unidades sociais” serd aquele vigente na data da analise cadastral de
cada pretendente pelo Agente Financeiro, para sua analise de crédito e eventual concessao

de financiamento imobiliario.

PARAGRAFO QUINTO

As demais unidades habitacionais do empreendimento, excluidas as “unidades sociais”,
sdo denominadas “unidades de mercado”, e serdo destinadas a livre comercializagao
pela LOTEADORA-CONSTRUTORA para adquirentes com renda familiar de até 10
(dez) salarios minimos vigente no Estado de Sdo Paulo na data da respectiva contratacao
junto ao Agente Financeiro, vedada sua comercializacao a pessoas juridicas, constituindo-
se a receita financeira dai advinda como sua remuneragao pelo exercicio dos poderes

outorgados para implantacdo do parcelamento e producao das unidades habitacionais.

PARAGRAFO SEXTO

Nas hipoéteses de desisténcia do pretendente a aquisi¢ao de “unidade social” indicado na
demanda publica, de seu ndo comparecimento a qualquer ato formal de convocagdo no
prazo estabelecido ou de ndo aprovacao de seu respectivo financiamento junto ao Agente
Financeiro, em momento anterior a efetiva formalizagdo do contrato de aquisi¢do junto
ao Agente Financeiro, admite-se a substitui¢ao do pretendente por outro constante das
listas que compde a demanda publica, respeitada a respectiva cota (municipal, idosos,
deficientes, policiais ou geral), bem como a ordem classificatoria decorrente dos
respectivos sorteios. Depois de efetivada a comercializagdo da “unidade social”, com a
formalizagdo do contrato junto ao Agente Financeiro, serdo observadas as condig¢des
contratuais do ajuste celebrado entre a LOTEADORA-CONSTRUTORA, o Agente

Financeiro e o adquirente.
PARAGRAFO SETIMO

O fluxo operacional e financeiro relativo a comercializagdo de todas as unidades
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habitacionais ¢ aquele previsto no Termo de Referéncia da Concorréncia em epigrafe que

constitui anexo do presente ajuste, conforme definicdo do Agente Financeiro.

PARAGRAFO OITAVO

O empreendimento a ser implantado devera se enquadrar e ser aprovado nas regras do
Programa Casa Verde e Amarela, nos termos da Lei Fed. 14.118/2021, ou outro programa
habitacional similar e respectiva regulamentacdo, e do Programa NOSSA CASA, nos
termos do Decreto Est. 64.419/2019 com a redagao do Decreto Est. 65.835 /2021 e sua
regulamenta¢do, ou outro(s) programa(s) que o(s) venha(m) a substituir, de forma a
viabilizar aos adquirentes o acesso aos subsidios vigentes do(s) programa(s), de acordo

com as faixas de renda nele(s) previstas.

PARAGRAFO NONO

As responsabilidades e os 6nus pelos atos praticados na execugdo do objeto, pelaintegral
e perfeita conclusao do empreendimento e por todos os riscos relativos aproducdo e
comercializacdo de todas as unidades habitacionais recaem inteiramente sobre a

LOTEADORA-CONSTRUTORA.

PARAGRAFO DECIMO

A LOTEADORA-CONSTRUTORA podera desistir do empreendimento somente nos
termos do disposto no artigo 23 da Lei 6766/1979, providenciando as suas expensas todas
as medidas necessarias para a formalizagdo dessa desisténcia, incluindo devolucao de
eventuais vendas realizadas, arcando com os Onus e demais consequéncias

administrativas e judiciais decorrentes.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO

Na hipétese de desisténcia, a LOTEADORA-CONSTRUTORA devera devolver a
eventual posse precéria a ela outorgada do imével publico, nas mesmas condigdes fisicas
que o recebeu, livre e desembaracado de pessoas e coisas, no prazo de até 5 (cinco) dias
uteis a contar da data da averbagao do pedido de desisténcia do empreendimento junto ao
Cartorio de Registro de Imoveis, sob pena de multa diaria de um salario minimo federal

vigente, além das medidas judiciais cabiveis.
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CLAUSULA TERCEIRA — VIGENCIA E EXECUCAQ

O prazo de vigéncia do presente ajuste sera de 52 ( CINQUENTA E DOIS) meses,
contados a partir da sua assinatura, sendo 16 (DEZESSEIS) meses até a contratagdo da
demanda inicial junto ao Agente Financeiro, acrescidos de 36 (TRINTA E SEIS) meses
de obra, conforme cronograma a ser pactuado junto ao Agente Financeiro, podendo ser
prorrogado mediante a celebracdo de Termo Aditivo, precedido de justificativa e
autorizagdo do representante do MUNICIPIO, nos termos dos §§ 1° e 2° do artigo 57 da
Lei Fed. 8.666/1993.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A execucao do objeto observara as condi¢des estabelecidas no caput, sendo que caso se
faga necessaria qualquer alteracdo no prazo original do cronograma por determinagao
do Agente Financeiro, este serd readequado através da formalizagdo de Termo Aditivo ao

presente ajuste.

PARAGRAFO SEGUNDO

A LOTEADORA-CONSTRUTORA ¢ integralmente responsavel perante todos os
adquirentes de unidades no empreendimento, relativamente a mora na entrega das
unidades, assumindo todos os 6nus financeiros pelas consequéncias, salvo se decorrentes
de atraso na disponibiliza¢io do imével pelo MUNICIPIO para inicio da obra.
CLAUSULA OQUARTA - OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA
LOTEADORA-CONSTRUTORA

A LOTEADORA-CONSTRUTORA cabe a execugdo completa e regular da implantagao
do parcelamento e da producao de todas as unidades imobilidrias e de seus acessorios, €
dos equipamentos urbanos, se houver, bem como o cumprimento das providéncias abaixo,
de acordo com os pardmetros e obrigagdes constantes do Termo de Referéncia previsto na
Concorréncia em epigrafe e que constitui anexo do presente ajuste, e de todas as
obrigacdes legalmente estabelecidas,em especial nas normas pertinentes da Lei Fed.
8.666/1993 e da Lei Fed.6.766/1979:
a) Apresentar o protocolo do projeto do PLANO INTEGRADO, consistindo de

projeto de parcelamento do solo e de projeto arquitetonico completo de edificagao
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Licitacdo e no Contrato, junto aos oOrgdos municipais de licenciamento
competentes, no prazo de até 120 (cento e vinte) dias a contar da data de assinatura
do Contrato, sob pena de dar causa a rescisao contratual;

b) Providenciar a aprovacdo do projeto do empreendimento (tanto na parte de
parcelamento quanto na constru¢do de moradias) junto aos 6rgdos municipais,
estaduais e federais, obtendo os alvaras e licencas necessarias;

¢) Definir, até a expedicio do alvara, em conjunto com o0 MUNICIPIO, as “unidades
sociais” que serdo destinadas a demanda publica, respeitados os critérios
estabelecidos no paragrafo segundo da clausula segunda;

d) Desenvolver todos os projetos executivos necessarios ao desenvolvimento e
implantacdo integral e segura do empreendimento, de acordo com as plantas
licenciadas e memorial descritivo pactuado junto ao Agente Financeiro,
promovendo sua conciliagdo global;

e) Proceder ao registro do Memorial de Loteamento no Oficial de Registro Imoéveis
competente, nos termos do artigo 18 da Lei 6.766/1979;

f) Diligenciar para obter financiamento junto ao Agente Financeiro, com estrita
observancia de sua respectiva politica de crédito, através do enquadramento
formal do empreendimento no Programa Casa Verde e Amarela, seu sucessor ou
similar - tanto para o montante necessario para a execu¢do do empreendimento

como em favor dos futuros adquirentes;

g) Enviar para o MUNICIPIO em até 5 (cinco) dias uteis, mediante protocolo,
copia dodocumento que formaliza a data de encaminhamento do Memorial de

Loteamento, para registro no respectivo Cartorio de Registro de Imoveis;

h) Formalizar solicitagdo junto a Secretaria de Estado da Habitacdo para acesso aos
recursos de fomento habitacional do Fundo Paulista de Habitacdo de Interesse
Social (FPHIS), destinados ao Programa NOSSA CASA, nos termos das
Resolugdes em vigor na ocasido, por ocasido do disposto na alinea “g” acima;

i) Encaminhar para o MUNICIPIO, com cépia para a Secretaria de Estado da

Habitagdo, oficio ao Setor competente informando a conclusdao dos
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imobilidrio a producdo junto ao Agente Financeiro, em até 5 (cinco) dias uteis
deste ultimo evento, a fim de que o MUNICIPIO possa adotar as providéncias
necessarias para a preparagdo e envio das listas dos pretendentes constantes da
demanda publica a LOTEADORA-CONSTRUTORA, separadamente por
categorias;

j) Enviar para 0 MUNICIPIO através de meio digital todo o conjunto de copias das
plantas do empreendimento aprovadas nos 6rgdos competentes, em conjunto
com o previsto na alinea “i” acima;

k) Encaminhar para o MUNICIPIO e para a Secretaria de Estado da Habitago,
solicitando protocolo, copia do documento emitido pelo Agente Financeiro
quando da aprovagdo do financiamento imobiliario, onde deverdo constar os
dados da APF — Acompanhamento de Programa de Fomento ou documento
similar, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis, contados da sua emissdo pelo
respectivo Agente Financeiro;

1) Realizar o lancamento comercial do empreendimento no prazo maximo de 30
(trinta) dias uteis apds a aprovagdo do financiamento pelo Agente Financeiro,
divulgando-o amplamente junto ao publico potencialmente interessado e
encaminhando os candidatos a financiamento, sejam os de demanda publica como
os de mercado, para andlise de crédito pelo Agente Financeiro, dentro da maior
brevidade possivel;

m) Disponibilizar as “unidades sociais” para a demanda publica pelo “preco social”
definido no Edital, observando as demais exigéncias deste, como contrapartida
ao valor do terreno do Municipio onde se situa o empreendimento, conforme
definido em sua proposta apresentada na Concorréncia em epigrafe, diligenciando
para facilitar a aprovagao de crédito destes pelo Agente Financeiro;

n) Alienar, em nome do Municipio, aos adquirentes das “unidades de mercado”
exclusivamente dentre familias com renda de até 10 (dez) pisos minimos
estaduais, conforme apuragao determinada pelo Agente Financeiro;

o) Celebrar os contratos de Mutuo para a Constru¢do de Unidade Habitacional,
Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes com o

MUNICIPIO, o Agente Financeiro e os Adquirentes, representando o
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p) Manter no local da construcdo placa com identificacdo de seu nome e do
MUNICIPIO, bem como do Programa NOSSA CASA — Prego Social, da
Secretaria de Estado da Habitagdo, contendo os simbolos respectivos, respeitadas
as vedacdes constantes da legislagdo eleitoral e a identidade visual regulamentar,
conforme modelo visual e dimensdo estabelecidos pela Secretaria de Estado da
Habitacdo, disponibilizados no sitio do Programa NOSSA CASA, no ambiente
“Empresas”;

q) Manter escrituragdo contabil completa, ainda que desobrigado pela legislacao
tributaria;

r) Expressar em todos os antincios, assim como em todos os contratos e quaisquer
outros documentos relativos ao empreendimento, o niimero do registro do
Memorial de Loteamento do empreendimento;

s) Incluir com destaque, em todos os anincios comerciais do empreendimento, de
forma ostensiva, a participagio do MUNICIPIO ¢ do Governo do Estado de Sdo
Paulo, por meio do Programa NOSSA CASA — Preco Social;

t) Mencionar, nos instrumentos relacionados a venda das unidades habitacionais,
eventual existéncia de 6nus real ou fiscal que recaia sobre o terreno, assim como
eventual a¢do judicial que possa comprometer sua titularidade;

u) Implantar o empreendimento as suas expensas, observando criteriosamente 0s
parametros arquitetdnicos e urbanisticos definidos nos projetos licenciados junto
aos competentes o6rgdos publicos, o respectivo memorial descritivo, as Normas
Técnicas Brasileiras vigentes e demais exigéncias técnicas do Agente Financeiro,
garantindo um mesmo padrao de qualidade para todas as unidades habitacionais
do empreendimento;

v) Informar periodicamente aos adquirentes, no maximo a cada 03 (trés) meses, o
estado da obra;

w) Nao paralisar as obras por periodo superior a 30 (trinta) dias, com exce¢do das
hipoteses de paralisagdo previstas em lei, sujeitando-se, caso contrario, a
notificagdo judicial para retomada das obras e posterior rescisdo do ajuste, bem

como as sangdes € procedimentos previstos no contrato firmado com o Agente
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Financeiro;

x) Finalizar as obras das unidades habitacionais individualizadas de acordo com o
cronograma fisico pactuado junto ao Agente Financeiro, salvo prorrogacdo do
prazo, com a concordancia formal do MUNICIPIO;

y) Providenciar a abertura de matricula para cada lote resultante do parcelamento,
bem como a averbagao de cada unidade habitacional edificada, conforme poderes
outorgados pelo MUNICIPIO, apés a concessio do respectivo Auto de Conclusio
ou “habite-se”, junto ao Oficial de Registro de Imoveis competente;

z) Assumir todos os Onus e tarifas relacionados ao imovel mencionado na clausula
primeira, bem como dos lotes resultantes de seu parcelamento, cujos fatos
geradores tenham ocorrido a partir de sua imissdo na posse precaria, incluindo as
despesas relacionadas aos registros e averbagdes junto ao Oficial de Registro de
Imdveis competente, assim permanecendo tal responsabilidade até a entrega
efetiva das unidades individualizadas aos respectivos adquirentes;

aa) Assumir a vigilancia e protecdo quanto a seguranca e integridade do imovel, sob
suas custas, como se de sua propriedade fosse, a partir da data de recebimento da
posse precaria do mesmo, até a entrega final do empreendimento aos adquirentes;

bb) Assumir inteira responsabilidade pelos danos ou prejuizos causados a terceiros,
direta ou indiretamente, decorrentes de dolo ou culpa na execugdo do objeto deste
contrato;

cc) Contratar e manter, durante toda a execu¢ao contratual, os seguros exigidos pelo
Agente Financeiro;

dd) Responsabilizar-se por todas as obrigagdes trabalhistas, sociais, previdenciarias,
tributarias e as demais previstas na legislagdo especifica, decorrentes direta ou
indiretamente  desta contratagdo, cuja inadimpléncia nao transfere
responsabilidade ao MUNICIPIO;

ee) Responsabilizar-se pelo pagamento dos tributos e contribuicdes essenciais
resultante da comercializagdo de todas as unidades, em especial o imposto de
renda sobre o lucro imobilidrio e todos os demais impostos e taxas inerentes ao
objeto do presente;

ff) Atender e respeitar todas as normas de Medicina, Higiene e Seguranga do

Trabalho, devendo observar as exigéncias emanadas do SESMT — Servigo

Rua Dr. Julio de Faria, 518 - Centro - CEP 18650-000 - S3o Manuel - SP - (14) 3812 4400 - www.saomanuel.sp.gov.br




MUNICIPIO DE

X SAO MANUEL

Especializado em Engenharia de Seguranca e Medicina do Trabalho, bem como

as orientacdes da CIPA (Comissdo Interna de Prevenc¢do de Acidentes);

gg) Responsabilizar-se por todas as despesas de corretagem imobilidria ou comissoes
de venda, bem como de divulgacdo comercial ampla do empreendimento,
relacionadas as alienacoes das unidades habitacionais;

hh) Obedecer as normas e rotinas do MUNICIPIO com respeito a prote¢io de dados
pessoais, a seguranga, a guarda, a manutencao e a integridade das informacdes
coletadas, custodiadas, produzidas, recebidas, classificadas, utilizadas, acessadas,
reproduzidas, transmitidas, distribuidas, processadas, arquivadas, eliminadas ou
avaliadas durante a execu¢do do objeto deste Contrato, observando as normas

legais e regulamentares aplicaveis.

CLAUSULA OUINTA - OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO
MUNICIPIO
O MUNICIPIO obriga-se a:

a) Envidar todos os esfor¢os, em apoio a8 LOTEADORA-CONSTRUTORA, para
afastar eventos impeditivos da implantacdo do empreendimento, de que tenha
conhecimento até a presente data e daqueles supervenientes, relacionados a
restrigdes ambientais, fundidrias, urbanisticas e de protecdo ao patrimdnio
historico e cultural;

b) Reunir e entregar a LOTEADORA-CONSTRUTORA toda a documentacdo e
certidoes relativas ao imovel;

c) Autorizar representante da LOTEADORA-CONSTRUTORA a ingressar no
imoével antes mesmo da transferéncia de sua posse, caso necessario para realizagao

de estudos sondagens, medi¢des e averiguagdes ambientais;

d) Transferir a posse precaria do imovel para a LOTEADORA-
CONSTRUTORA, que devera estar vazio e desocupado de pessoas e coisas em
até 60 [SESSENTA] dias, a partir da presente data, mediante lavratura do
respectivo termo de imissao;

e) Responsabilizar-se pela quitacao de todas as tarifas e tributos relativos ao imdvel

com data de vencimento até a data da transferéncia de sua posse a LOTEADORA-
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CONSTRUTORA, sendo que, a partir desta transferéncia, o MUNICIPIO

permanecera responsavel apenas pelo pagamento dos tributos relativos ao imével;

f) Outorgar, em favor da LOTEADORA-CONSTRUTORA, instrumento publico de
procuracdo conforme modelo que constitui o anexo do Edital, conferindo-lhe
poderes suficientes para implantar o loteamento no imével e produzir unidades
habitacionais nos lotes resultantes do parcelamento, na forma do Cod. Civil e do
Decreto 64.419/2019 na redagao do Decreto 65.835/21, em até 10 (dez) dias uteis,
a contar desta data;

g) Assegurar a andlise do licenciamento do empreendimento em sistema de
aprovacao rapida, com limite de emissdo de alvara de aprovacdo em até 60
(SESSENTA) dias, contados do protocolo do projeto arquitetonico completo e
regular pela LOTEADORA-CONSTRUTORA, salvo situagdes especificas
justificaveis ou exigéncia de licenciamento junto ao GRAPROHAB, cujo prazo

sera adicional ao retrocitado;

h) Entregar a LOTEADORA-CONSTRUTORA listagens dos pretendentes a
aquisicdo de “unidades sociais”, separadas para cada cota prevista no Programa
NOSSA CASA, isto ¢, municipal, idosos, deficientes, policiais e geral, listagens
estas resultantes dos sorteios ordenatorios, com identificagdo individual e de
contato para a devida convocagdo dos pretendentes, no prazo de até 10 (dez) dias

uteis a contar do previsto na alinea “i” da Clausula Quarta;

1) Outorgar em favor da LOTEADORA-CONSTRUTORA os poderes necessarios
para a execucdo do objeto do contrato, conforme instrumento de procuracdo que

constitui anexo do Edital;

j) Apresentar a LOTEADORA-CONSTRUTORA toda a documentagdo necessaria
e legalmente exigida pelo Agente Financeiro, Oficial Registro de Imdveis local e
Tabelido de Notas visando o registro da escritura definitiva de compra e venda ou

do instrumento particular com forca de escritura publica;
k) Oferecer em garantia, quando da contratacdo junto ao Agente Financeiro a
totalidade das unidades habitacionais do empreendimento, mediante a assinatura

do Contrato de Abertura de Crédito, de forma que a LOTEADORA-
CONSTRUTORA possa ficar responsavel pela liberacao e comercializagdo das
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unidades habitacionais e de eventuais prejuizos decorrente dessa operagao.

PARAGRAFO UNICO

O MUNICIPIO ndo podera alienar, a qualquer titulo, oferecer em garantia ou praticar
quaisquer atos voluntérios que onerem o imoével ou os lotes resultantes de seu parcelamento,

sendo em face dos adquirentes e do Agente Financeiro referidos neste contrato.

CLAUSULA SEXTA— ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAQ

O MUNICIPIO podera realizar, diretamente ou por meio de prepostos devidamente
qualificados, visitas agendadas ao empreendimento, para acompanhamento da evolucao

da execucao do objeto do ajuste.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Todas as visitas serdo acompanhadas por representante indicado pela LOTEADORA-
CONSTRUTORA, mediante agendamento com 03 (TRES) dias uteis de antecedéncia,

em horario comercial.

PARAGRAFO SEGUNDO

A LOTEADORA-CONSTRUTORA autoriza o MUNICIPIO a obter toda informagio
financeira, técnica e administrativa relacionada ao empreendimento junto ao
correspondente Agente Financeiro que exercera a fiscalizagdo direta da execucdo do
objeto do ajuste nos termos de contrato de financiamento a ser com este celebrado

CLAUSULA SETIMA —CONDICOES RESOLUTIVAS

A constatacdo de qualquer uma das condigdes abaixo especificadas levara a resolucao do

presente ajuste, nos termos e condigdes dos artigos 127 e 128 do Cédigo Civil Brasileiro,

retornando as partes ao status quo ante, ressalvada a alternativa prevista no paragrafo
primeiro desta clausula:

a) ando aprovacao, pela LOTEADORA-CONSTRUTORA, da documentagao

do imdvel seesta contiver qualquer apontamento que objetive, onere e/ou

possa trazer risco a cadeia dominial do imével;
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b) a superveniéncia de eventos que imponham obstaculos a implantacdo do

empreendimento relacionados a prote¢do histérico cultural da éarea,

tombamentos, desapropriagdes, restrigdes administrativas ou judiciais;

c) a existéncia de restricdo administrativa do Comando da Aeronautica
(COMAER) para a edificacio do empreendimento pretendido pela
LOTEADORA-CONSTRUTORA;

d) a existéncia de passivo, obrigagdao ou contingéncia ambiental que recaiasobre
o imodvel ou seja a ele relativo, inclusive contaminagdo do solo e 4gua
subterranea, cujo custo para reabilitagdo do solo seja comprovadamente igual

ou maior do que 10% (dez por cento) do valor atribuido ao imovel.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Fica determinado o prazo de 120 (cento e vinte) dias para superacao das condig¢des
resolutivas previstas acima, prorrogaveis por periodo ndo superior a 120 (cento e vinte)
dias, ap6s o que, ndo sobrevindo solug¢do de consenso, incidira a previsdo do caput desta

clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO

Caso seja identificado obstaculo relacionado a passivo ambiental cujo custo para
reabilitacdo seja inferior a 10% (dez por cento) do valor atribuido ao imdvel, o prazo de
vigéncia do presente ajuste sera prorrogado mediante termo de aditamento contratual
prevendo acréscimo pelo periodo necessario & mencionada reabilitacdo, por conta
exclusiva da LOTEADORA-CONSTRUTORA, sem qualquer direito a ressarcimento ou

indenizagao.

PARAGRAFO TERCEIRO

A constatacdo de qualquer das condigdes resolutivas acima deverd ser comunicada pela
LOTEADORA-CONSTRUTORA ao MUNICIPIO no prazo de 05 (cinco) dias uteis

contados de seu conhecimento.

CLAUSULA OITAVA — VALOR DO CONTRATO
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O valor atribuido ao presente contrato ¢ de R$ 3.800.000,00 (trés milhdes e oitocentos

mil reais), correspondente a avaliacdo do imdvel objeto do empreendimento.

PARAGRAFO UNICO

Ressalvada situacao excepcional tratada no Termo de Referéncia da Concorréncia em
epigrafe, o presente contrato ndo envolve quaisquer pagamentos entre as partes, seja em
favor do MUNICIPIO pela alienacido do imével referido na clausula primeira, seja em
favor da LOTEADORA-CONSTRUTORA pela implantagao do empreendimento, cujas

remuneracgoes se dardo na forma indicada na clausula segunda e seus paragrafos.

CLAUSULA NONA — SUBCONTRATACAOQ, CESSAO OU TRANSFERENCIA
DOS DIREITOS E OBRIGACOES CONTRATUAIS

Salvo a hipdtese de substituicao tratada no paragrafo quarto da clausula décima quarta, a
LOTEADORA-CONSTRUTORA ndo poderd ceder ou transferir a atividade-fim
relacionada a implantacdo do empreendimento objeto deste ajuste, mas poderd
subcontratar as atividades relacionadas ao desenvolvimento e construcdo de etapas do
empreendimento e outras atividades-meio, observando os termos e condigdes previstos

no edital de Concorréncia em epigrafe e o disposto neste Contrato.

CLAUSULA DECIMA — ALTERACAO SUBJETIVA

A fusdo, cisdo ou incorporacdo da LOTEADORA-CONSTRUTORA nao implicara obice
para a execucdo deste contrato se a pessoa juridica resultante da operagdo societaria,
cumulativamente:
I. comprovar, no prazo que lhe for assinalado pelo MUNICIPIO, o atendimento de
todos os requisitos de habilitagdo exigidos no Edital da licitagdo,

II. mantiver as demais clausulas ¢ condi¢des do contrato;

III. ndo gerar prejuizos a execucao do objeto pactuado.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — GARANTIA DE EXECUCAO CONTRATUAL

Nio haveré exigéncia de garantia de execugdo por parte do MUNICIPIO, salvo o previsto
na alinea V do artigo 18 da Lei 6766/1979, bem como o desenvolvimento e a implantagao

do empreendimento serem assegurados nos termos das condi¢des previstas no contrato a ser
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firmado entre a LOTEADORA-CONSTRUTORA e o Agente Financeiro, no ambito do

Programa Casa Verde e Amarela ou seu sucessor, pelo qual a LOTEADORA-
CONSTRUTORA apresentara e manterd um seguro garantia de término de obra, além dos

demais seguros habitualmente exigidos neste tipo de operagao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — SANCOES ADMINISTRATIVAS

Se a LOTEADORA-CONSTRUTORA inadimplir no todo ou em parte as obrigacdes aqui
assumidas, ficard sujeita as sanc¢des previstas nos artigos 86 a 88 da Lei Federal n°
8.666/1993 e nos termos previstos do Edital de Concorréncia em epigrafe, a menos que

apresente justificativas pertinentes devidamente acolhidas pelo MUNICIPIO.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O inadimplemento parcial ou total das obrigacdes decorrentes deste Contrato, do Edital,
da legislacao e regulamentag¢ao aplicaveis, sem prejuizo das responsabilidades civil e penal
e de outras penalidades eventualmente previstas na legislagdo e na regulamentacao,
ensejard a aplicacao das seguintes penalidades contratuais:
I.  Adverténcia formal, por escrito e com referéncia as medidas necessarias a
correcao do descumprimento;

II. Multas, quantificadas e aplicadas na forma deste contrato;

III. Suspensdo tempordaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar
com o Municipio, por prazo ndo superior a 2 (dois) anos; €
IV. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao

Publica, enquanto perdurarem os motivos da punicao.

PARAGRAFO SEGUNDO

Nenhuma san¢do sera aplicada sem o devido processo administrativo, garantidos os

direitos a defesa prévia e ao contraditério, a serem exercidos na forma do Edital.

PARAGRAFO TERCEIRO

A aplicacdo de multa podera ser cumulada com as demais sangdes, nao terd carater
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compensatorio, € a sua cobranca nao isentara a LOTEADORA-CONSTRUTORA da

obrigacdo de indenizar eventuais perdas e danos. Sem prejuizo de outros
comportamentos passiveisde reprimenda por san¢ao, a LOTEADORA-CONSTRUTORA
respondera por:

[.  Multa diéria, no valor de 2% (dois por cento) sobre o preco social unitario de
uma unidade habitacional, conforme previsto no paragrafo terceiro da Clausula
Segunda, na hipétese de desrespeito pela LOTEADORA-CONSTRUTORA das
solicitagdes, notificagdes edeterminacdes do Municipio, incidente enquanto
perdurar o desrespeito;

II. Multa mensal, no valor de 50% (cinquenta por cento) sobre o prego social
unitario de uma unidade habitacional, conforme previsto no paragrafo terceiro
da Clausula Segunda, em funcao do descumprimento do prazo de inicio de obra,
conforme previsto neste Contrato, salvo se o atraso for imputado a demora do
MUNICPIO em concluir o processo de licenciamento de obras;

[I. Multa de duas vezes o valor do preco social unitdrio de uma unidade
habitacional, conforme previsto no paragrafo terceiro da Clausula Segunda, para
cada unidade habitacional comercializada em desconformidade com este
Contrato

PARAGRAFO QUARTO

O ndo pagamento das multas estabelecidas no prazo estipulado importara na incidéncia
automatica de juros de mora correspondentes a variagdo pro rata da taxa SELIC, a contar

da data do respectivo vencimento e até a data do efetivo pagamento.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - RECEBIMENTO PROVISORIO E
DEFINITIVO

O Termo de Recebimento Provisorio sera lavrado, em duas vias subscritas por ambas as
partes, no prazo de até 15 (quinze) dias contados da comunicag@o formal da conclusao da
alienacdo das unidades para a demanda publica, instruida com copias das respectivas
certiddes atualizadas das matriculas com as averbagdes do registro da compra e venda dos
respectivos lotes.

PARAGRAFO PRIMEIRO
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Cabera a cada adquirente das “unidades sociais” proceder a respectiva vistoria, devendo

a LOTEADORA-CONSTRUTORA atender os apontamentos e solucionar eventuais

defeitos ouincorre¢cdes no menor prazo possivel, sujeitando-se também aos apontamentos
decorrentes de vistoria realizada pelo Agente Financeiro conforme as condi¢des ajustadas

no contrato com este celebrado.

PARAGRAFO SEGUNDO

O Termo de Recebimento Definitivo serd lavrado por servidor ou comissdo designada pelo
MUNICIPIO, no prazo de 30 (trinta) dias, apos a apresentagdo, pela INCORPORADORA,
de copia do auto de conclusdo do empreendimento ou “habite-se” averbado na matricula

do imovel.

PARAGRAFO TERCEIRO

O cumprimento do objeto deste Contrato nao afasta a responsabilidade técnica ou civil da

LOTEADORA-CONSTRUTORA, que permanece regida pela legislacao pertinente.

PARAGRAFO QUARTO

Caso o empreendimento seja desenvolvido em fases, havera um Termo de Recebimento

Provisorio e Definitivo para cada fase.

CLAUSULA DECIMA OUARTA — RESCISAO DO CONTRATO

O contrato poderéd ser rescindido, na forma, com as consequéncias e¢ pelos motivos
previstos nos artigos 77 a 80 e 86 a 88, da Lei Federal n° 8.666/1993, naquilo que

couber, sem prejuizo da aplicagcdo das sancdes cabiveis.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A LOTEADORA-CONSTRUTORA reconhece, desde ja, os direitos do MUNICIPIO nos
casos de rescisdo administrativa do contrato, prevista no artigo 79 da Lei Federal n°
8.666/1993, naquilo que couber.

PARAGRAFO SEGUNDO

Rua Dr. Julio de Faria, 518 - Centro - CEP 18650-000 - S3o Manuel - SP - (14) 3812 4400 - www.saomanuel.sp.gov.br




MUNICIPIO DE

% SAO MANUEL

Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados, assegurando-se a

LOTEADORA-CONSTRUTORA o direito a prévia e ampla defesa.

PARAGRAFO TERCEIRO
O termo de rescisdo, sempre que possivel, devera indicar:

I. Balango dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos em
relacdo ao cronograma fisico atualizado;

II. Termo de vistoria descrevendo o avanco da obra e avaliagdo por estimativa da
parcela executada;

III.  Multas e eventuais indenizagdes.

PARAGRAFO QUARTO

Caso a LOTEADORA-CONSTRUTORA dé causa a rescisdo apds a celebracdo de
contrato com o Agente Financeiro, esta sera substituida na execu¢ao do empreendimento

aqui tratado nos termos das cldusulas pertinentes daquele ajuste.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DISPOSICOES FINAIS

Fica ainda ajustado que:

I - Consideram-se partes integrantes do presente contrato, como se nele estivessem
transcritos:

a) o edital da Concorréncia em epigrafe com todos os seus anexos, especialmente o
Termo de Referéncia;

b) a proposta do nimero de “unidades sociais” e sua respectiva area privativa,
apresentada pela LOTEADORA-CONSTRUTORA, na Concorréncia em
epigrafe;

c) o cronograma a ser pactuado com o Agente Financeiro por ocasido da
formalizag¢do do contrato de financiamento.

IT - Aplicam-se as omissdes deste contrato as disposi¢des do Coéddigo Civil
Brasileiro, da LeiFed. 8.666/93, da Lei Fed. 6.766/1979 e disposi¢des regulamentares.

III - Para dirimir quaisquer questdes decorrentes do contrato, ndo resolvidas na esfera
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administrativa, sera competente o foro da Comarca do MUNICIPIO.

PARAGRAFO UNICO

Fica ajustado que todas as comunicagdes relacionadas a este Contrato serdo enviadas

para os seguintes representantes das partes:
[ ]

E assim, por estarem as partes justas e contratadas, foi lavrado o presente instrumento em

trés vias de igual teor e forma que, lido e achado conforme pelas partes, vai por elas

assinado para que produza todos os efeitos de Direito, na presenca das testemunhas abaixo

1dentificadas.
Sdo Manuel, de de 2022.
MUNICI{PIO DE SAO MANUEL LOTEADORA-
Ricardo Salaro Neto — Prefeito CONSTRUTORA
Municipal
TESTEMUNHAS:
(nome, RG e CPF) (nome, RG e CPF)
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TERMO DE CIENCIA E NOTIFICACAO

INTERESSADO: MUNICiPIO DE SAO MANUEL

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 3745/1/2021 - CONCORRENCIA N° 002/2022
GESTOR DO CONTRATO:

RESPONSAVEL PELO ATO:

LOTEADORA-CONSTRUTORA:

OBJETO: XXXXXXX.

Pelo presente TERMO, nos, abaixo identificados:

1 — Estamos CIENTES de que:

a) O ato acima referido, objetivando seu registro pelo Tribunal de Contas do Estado de Sao
Paulo, seré objeto de prévia andlise, cujo tramite processual ocorrera pelo sistema eletronico;
b) Poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das manifestacdes de
interesse, Despachos e Decisdes, cabendo, para tanto, procedermos ao regular cadastramento
no Sistema de Processo Eletronico, na conformidade do quanto estabelece a Resolugdo n°
01/2011 do TCESP;

¢) Além de disponiveis no processo eletronico, todos os Despachos e Decisdes que vierem
a ser tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Didrio Oficial do
Estado, Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo,
em conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar n® 709, de 14 de janeiro de 1993,
iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos prazos processuais, conforme regras do
Cdédigo de Processo Civil,

d) Qualquer alteracdo de enderego — residencial ou eletronico — ou telefones de contatos
devera ser comunicada pelo interessado, peticionando no processo.

2 — Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente
publicacao;

b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer
o direito de defesa, interpor recursos e o que mais couber.

Sdo Manuel, de de 2022.
GESTOR DO CONTRATO:
Nome:
Cargo:
CPF:
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Data de Nascimento:
Endereco Residencial:
E-mail Institucional:
E-mail Pessoal:
Telefone(s):

Ciente:

Gestor do Contrato

RESPONSAVEL PELO ATO:
Nome:

Cargo:

CPF:

RG:

Data de Nascimento:
Enderec¢o Residencial:

E-mail Institucional:

E-mail Pessoal:

Telefone(s):

Ciente:
RICARDO SALARO NETO
Prefeito Municipal

LOTEADORA-CONSTRUTORA:
Nome:

Cargo:

CPF: RG:
Data de Nascimento:

Endereco Residencial:

E-mail Institucional:

E-mail Pessoal:

Telefone(s):

Ciente:

Representante Legal
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CADASTRO DO RESPONSAVEL

INTERESSADO:

LOTEADORA-CONSTRUTORA:

CONTRATO N°:

OBJETO:

Nome

Cargo

RGn°

CPFn°

Data de Nascimento:

Endereco Residencial:

E-mail institucional:

E-mail pessoal:

Telefone Residencial:

Telefone Comercial:

Telefone Celular:

Periodo de gestao:
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DECLARACAO DE DOCUMENTOS A DISPOSICAO DO TCE-SP

CONTRATANTE:

CNPJ N°:

LOTEADORA-CONSTRUTORA:

CNPJ N°:

CONTRATO N°:

DATA DA ASSINATURA:

VIGENCIA:

OBJETO:

VALOR:

Declaro, na qualidade de responsavel pela entidade supra epigrafada, sob as penas da Lei,
que os demais documentos originais, atinentes a correspondente licitacdo, encontram-se no

respectivo processo administrativo arquivado na origem a disposi¢ao do Tribunal de Contas
do Estado de Sao Paulo, e serao remetidos quando requisitados.

Sdo Manuel, de de 2022.

RICARDO SALARO NETO
Prefeito Municipal
gabinete(@saomanuel.sp.gov.br
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ANEXO VI DO EDITAL
PROCURAGAO - INSTRUMENTO PUBLICO

D ﬁﬂ,m QoniDIE

OUTORGANTE: Municipio de Sao Manuel, pessoa juridica de direito publico interno
com sede neste Municipio, a Rua Dr. Julio de Faria, n°® 518, Centro, inscrito no CNPJ/MF
sob n.° 46.634.523/0001-90, representado nesse ato por seu Prefeito Sr. Ricardo Salaro
Neto

OUTORGADA: , sociedade empresaria limitada
com sede no municipio de , a Rua (endereco completo), inscrita no
CNPJ/MF sob n.° , representada nesse ato por seu(s) Diretor (ou

Presidente)

Pelo presente instrumento publico de procuracdo com prazo indeterminado, o
OUTORGANTE nomeia e constitui a OUTORGADA sua bastante procuradora,
conferindo-lhe poderes especiais para praticar todos os atos necessarios a efetivacao
do empreendimento objeto da Concorréncia Publica n°® realizada pelo
OUTORGANTE e a conclusdo dos negodcios tendentes ao parcelamento da area do
imovel situado a Avenida Jodo Batista Grava, matricula n.° 27.402 do Cartério de
Registro de Iméveis de Sao Manuel, a produgédo de unidades habitacionais nos lotes
resultantes do parcelamento e a alienacido das unidades habitacionais edificadas ou a
edificar em lotes resultantes do parcelamento, nos termos da Lei Fed. 6.766/1979,
podendo a OUTORGADA, para esse fim:

e representa-lo perante quaisquer entidades, 6rgaos ou departamentos
governamentais, sociedades abertas ou fechadas e quaisquer agéncias
governamentais;

o estabelecer e manter entendimentos com referidas entidades, agéncias, érgaos ou
departamentos;

¢ assinar quaisquer documentagdes que se fizerem necessarias para as aprovacoes e
registros do empreendimento, contemplando o parcelamento que sera implantado no
imovel acima referido e as unidades habitacionais sobre os lotes resultantes do

parcelamento;
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negociar a alienacdo das unidades habitacionais a serem produzidas no imével

acima referido, nas condi¢des fixadas pelo Programa Nossa Casa regulado pelo
Decreto Estadual 64.419/2019 com a redacao do Decreto Estadual 65.835/2021 ;
requerer diretrizes junto aos poderes publicos proprios para fins de uso e ocupagéao
do imével acima descrito, inclusive providenciar atendimento de determinagdes
administrativas;

requerer aprovagdes administrativas;

requerer certificados e outros documentos, inclusive para interpor recursos
administrativos e renunciar ao direito de interpé-los;

requerer alvara de demoli¢cao e licenga para corte de arvores;

juntar documentos e certiddes, bem como solicitar tais documentos;

fazer e aceitar declaragdes;

assumir compromissos e/ou obrigagdes, contratar, fazer acordos, renunciar a
direitos, dar e receber quitagdo em nome do OUTORGANTE relativamente ao
empreendimento acima referido;

subscrever projetos, plantas, memoriais descritivos e requerimentos;

prestar declaragdes, aditar e alterar os projetos submetidos a aprovacgéo;

recolher emolumentos e complementagdes;

firmar compromissos para a outorga onerosa do direito de construir no imével ou
compromissos para acertamento de conduta, assumindo as obrigacdes
correspondentes;

requerer a retificagao das descrigdes do registro imobiliario perante o Cartério de
Registro de Imoveis competente e unifica-lo a outros a ele contiguos e/ou
desmembra-lo em novas matriculas, sempre que necessario for para a implantagao
do empreendimento acima referido;

atuar perante reparticoes publicas Federais, Estaduais, Autarquias, Cartério de Notas
e Cartdrios de Registro de Iméveis competente, INSS, SABESP, CETESB, e onde
mais for preciso;

receber citacdo, notificacao e intimacado de qualquer natureza (inclusive judiciais);
para requerer e/ou promover consultas;

representa-lo em Juizo na defesa de interesses relativos ao imoével acima descrito,
em qualquer instancia e perante qualquer Tribunal, inclusive mediante a contratacéo
de advogados, com poderes especiais para confessar, transigir, desistir, fazer

acordos, dar e receber quitacao;
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enfim, praticar todos os atos necessarios para o bom e fiel cumprimento deste
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mandato, inclusive, a seu critério, substabelecer, no todo ou em parte, com reserva
de poderes, quaisquer dos poderes aqui conferidos, nas condi¢gdes que julgar ou que
julgarem apropriadas, sendo certo que esta procuracéao é constituida a titulo gratuito,
devendo a OUTORGADA responder por todos os custos decorrentes de seu
exercicio, sendo outorgada em carater irrevogavel, como condicdo de contrato

bilateral nos termos do artigo 684 e 685 do Cddigo Civil.

Sao Manuel/SP, (dia), (més), (ano)

RICARDO SALARO NETO (PRESIDENTE / DIRETOR)
OUTORGANTE OUTORGADA



[PAPEL TIMBRANDO DA EMPRESA]

ANEXO VII AO EDITAL — CERTIFICADO DE VISITA TECNICA E
CONHECIMENTO DAS CONDICOES DO IMOVEL

OPCAO 1 -REALIZACAO DA VISITA

[Local e data]

A

Prefeitura Municipal de Sdo Manuel

Prezados senhores,

Ref.: CONCORRENCIA N° 002/2022

Eu, [nome completo do representante do Licitante], portador do R.G. n.° [--], na qualidade

de representante legal do Licitante, declaro, sob as penalidades cabiveis, que nossas

equipes técnicas tiveram amplo acesso fisico ao imovel em questao, bem como a todas as

informagdes juridicas relativas ao mesmo, necessarias e suficientes para o

desenvolvimento do empreendimento imobilidrio objeto do presente.

[Assinatura do Responsavel pelo Licitante]
[nome completo e cargo do responsavel pelo Licitante]

[razdo social ou denominagdo do Licitante]



[PAPEL TIMBRANDO DA EMPRESA]

OPCAO 2 - NAO REALIZACAO DA VISITA

[Local e data]

A

Prefeitura Municipal de Sao Manuel

Prezados senhores,

Ref.: CONCORRENCIA N° 002/2022

Eu, [nome completo do representante do Licitante], portador do R.G. n.° [--], na qualidade
de representante legal do Licitante, declaro, sob as penalidades cabiveis, que tinha ciéncia
da possibilidade de fazer uma visita técnica para verificacdo das condig¢des fisicas do
imével, mas que, mesmo ciente dos riscos e consequéncias envolvidos, optamos por

formular a proposta sem realizar a visita técnica.

De todo modo, declaro que foram oferecidas todas as informagdes juridicas relativas ao
Imoével, necessarias e suficientes para o desenvolvimento do empreendimento imobiliario

objeto do presente.

[ Assinatura do Responsavel pelo Licitante]
[nome completo e cargo do responsavel pelo Licitante]

[razdo social ou denominagao do Licitante]



ANEXO VIII AO EDITAL —- DECLARACOES

MODELO N° 1 - Declaraciao de pleno cumprimento dos requisitos de habilitacio
(item 4.2.1.)

[Local e data]

A

Prefeitura Municipal de Sdo Manuel

Prezados senhores,

Ref.: CONCORRENCIA N° 002/2022

Eu, [nome completo do representante do Licitante], portador do R.G. n.° [--], na qualidade
de representante legal do Licitante, declaro, sob as penalidades legais, administrativas e
penais cabiveis, que cumprimos plenamente os requisitos de habilitacdo exigidos neste
Edital quanto a habilitagdo juridica; a regularidade fiscal; e a qualificagdo econdémico —
financeira.

Declaramos, em especial, que atendemos plenamente as condi¢des de qualificacdo técnica

estabelecida no Edital.

[Assinatura do Responsavel pelo Licitante]
[nome completo e cargo do responsavel pelo Licitante]

[razdo social ou denominagao do Licitante]



MODELO N° 2 — Para microempresa ou de empresa de pequeno porte -
enquadramento nos critérios previstos no artigo 3° da Lei Complementar Federal

n° 123/2006 (item 4.2.2.)

[Local e data]

A

Prefeitura Municipal de Sdo Manuel

Prezados senhores,

Ref.: CONCORRENCIA N° 002/2022

Eu, [nome completo do representante do Licitante], portador do R.G. n.° [--], na qualidade
de representante legal do Licitante, declaro, sob as penalidades legais, administrativas e
penais cabiveis, que a empresa Licitante se enquadra nos critérios previstos no artigo 3°
da Lei Complementar Federal n° 123/2006, bem como ndo est4 incluida nas vedacdes

previstas no mesmo diploma legal.

[Assinatura do Responsavel pelo Licitante]
[nome completo e cargo do responsavel pelo Licitante]

[razdo social ou denominagdo do Licitante]



MODELO N° 3 — Declaraciao de conhecimento dos parametros urbanisticos do

imovel e das condicoes de mercado relativas ao empreendimento (item 4.2.3.)

[Local e data]

A

Prefeitura Municipal de Sao Manuel

Prezados senhores,

Ref.: CONCORRENCIA N° 002/2022

Eu, [nome completo do representante do Licitante], portador do R.G. n.° [--], na qualidade
de representante legal do Licitante, declaro, sob as penalidades legais, administrativas e
penais cabiveis, que nossa equipe técnica teve acesso as todas as informacodes urbanisticas
relativas ao imével em questao, estando claro o potencial construtivo, tipologias possiveis

e restricdes existentes, ndo restando dividas a respeito.

Da mesma forma, declaro, sob as penas da lei, que nossa equipe comercial possui
conhecimentos amplos do mercado local, que nos habilitam de forma segura a proceder

ao langamento do respectivo empreendimento imobiliario.

[Assinatura do Responsavel pelo Licitante]
[nome completo e cargo do responsavel pelo Licitante]

[razdo social ou denominagdo do Licitante]



MODELO N° 4 — Declaracio de conhecimento das resolugdes vigentes do Programa

Nossa Casa (item 4.2.4)

[Local e data]

A

Prefeitura Municipal de Sao Manuel

Prezados senhores,

Ref.: CONCORRENCIA N° 002/2022

Eu, [nome completo do representante do Licitante], portador do R.G. n.° [--], na qualidade
de representante legal do Licitante, declaro, sob as penalidades legais, administrativas e
penais cabiveis, que que nossa equipe juridica teve acesso e total compreensao de todas
as informagdes e normativos/resolugdes que embasam o arcabouco juridico do Programa

NOSSA CASA, na modalidade Preco Social.

[Assinatura do Responsavel pelo Licitante]
[nome completo e cargo do responsavel pelo Licitante]

[razdo social ou denominagao do Licitante]



MODELO N° 5 — situacao regular perante o Ministério do Trabalho (item
5.2.5.1.a)

[Local e data]

A

Prefeitura Municipal de Sao Manuel

Prezados senhores,

Ref.: CONCORRENCIA N° 002/2022

Eu, [nome completo do representante do Licitante], portador do R.G. n.° [--], na qualidade
de representante legal do Licitante, declaro, sob as penas da legislacdo aplicével, que, nos
termos do § 6.° do artigo 27 da Lei Estadual n.° 6.544, de 22/11/89 e do inciso V do artigo
27 da Lei Federal n.° 8.666, de 21/06/93, o Licitante encontra-se em situagdo regular
perante o Ministério do Trabalho, no que se refere a observancia do disposto no inciso

XXXIII do artigo 7° da Constituicao Federal.

[Assinatura do Responsavel pelo Licitante]
[nome completo e cargo do responsavel pelo Licitante]

[razdo social ou denominagdo do Licitante]



MODELO N° 6 —inexisténcia de vedagdo para participar de licitacio (item 5.2.5.1.b)

[Local e data]

A

Prefeitura Municipal de Sao Manuel

Prezados senhores,

Ref.: CONCORRENCIA N° 002/2022

Eu, [nome completo do representante do Licitante], portador do R.G. n.° [--], na qualidade

de representante legal do Licitante, declaro, sob as penas da legislagao aplicavel, que o

Licitante ndo esta impedido de participar de licitagdes publicas nem de contratar com a

Administragdo Publica.

[Assinatura do Responsavel pelo Licitante]
[nome completo e cargo do responsavel pelo Licitante]

[razdo social ou denominagdo do Licitante]



MODELO N° 7 — atendimento das normas de saude e seguranca do trabalho (item

5.2.5.1.c)

[Local e data]

A

Prefeitura Municipal de Sao Manuel

Prezados senhores,

Ref.: CONCORRENCIA N° 002/2022

Eu, [nome completo do representante do Licitante], portador do R.G. n.° [--], na qualidade
de representante legal do Licitante, declaro, sob as penas da legislagao aplicavel, que a
empresa Licitante atende perfeitamente as normas relativas a satide e seguranca do
trabalho, conforme disposto no Paragrafo Unico do artigo 117, da Constituicdo do Estado

de Sdo Paulo.

[Assinatura do Responsavel pelo Licitante]
[nome completo e cargo do responsavel pelo Licitante]

[razdo social ou denominagao do Licitante]



MODELO N° 8 — atendimento a Lei Estadual n° 16.775/2018 (item 5.2.5.2)

[Local e data]

A

Prefeitura Municipal de Sao Manuel

Prezados senhores,

Ref.: CONCORRENCIA N° 002/2022

Eu, [nome completo do representante do Licitante], portador do R.G. n.° [--], na qualidade
de representante legal do Licitante, declaro, sob as penas da legislagdo aplicavel, que a
empresa Licitante compromete-se a cumprir o disposto na Lei Estadual n° 12.684, de 26
de julho de 2007, a qual proibe o uso, no Estado de Sdo Paulo, de produtos, materiais ou
artefatos que contenham quaisquer tipos de amianto ou asbesto ou outros minerais que,
acidentalmente, tenham fibras de amianto na sua composi¢do (Lei Estadual

n° 16.775/2018).

[Assinatura do Responsavel pelo Licitante]
[nome completo e cargo do responsavel pelo Licitante]

[razdo social ou denominagdo do Licitante]



MODELO N°9 — analise de risco exigida em programas habitacionais com recursos

do FGTS (item 5.2.5.3)

[Local e data]

A

Prefeitura Municipal de Sao Manuel

Prezados senhores,

Ref.: CONCORRENCIA N° 002/2022

Eu, [nome completo do representante do Licitante], portador do R.G. n.° [--], na qualidade
de representante legal do Licitante, declaro, sob as penas da legislagao aplicavel, que a
empresa Licitante estd apta a satisfazer a andlise de risco exigida em programas
habitacionais com recursos do FGTS, comprometendo-se a apresentar, por ocasido do
assinatura do contrato com o MUNICIPIO, a comprovagdo da analise de risco, junto ao
Agente Financeiro, compativel com o porte do empreendimento a ser desenvolvido, de
acordo com seu enquadramento formal no Programa Casa Verde e Amarela, ou seu outro
sucessor ou similar, tanto para o montante necessario para a execucao do empreendimento
como em favor dos futuros adquirentes, conforme art. 31-D, inc. III da lei Fed.

4.591/1964.

[Assinatura do Responsavel pelo Licitante]
[nome completo e cargo do responsavel pelo Licitante]

[razdo social ou denominagao do Licitante]



Resolucdo SH n2 07, de 30 de julho de 2021

Substitui o Anexo I: “Regulamento do Programa
Nossa Casa - Modelo de Fomento Habitacional por
Apoio Técnico” da Resolugéio SH n2 59, de 24 de
setembro de 2019 e cria o Anexo Il: “Regulamento
do Programa Nossa Casa — Modelo de Fomento

”

Habitacional por Apoio Técnico —Plano Integrado

O Secretdrio de Estado da Habitacdo, com fundamento no Decreto Estadual n? 64.419, de 28 de

agosto de 2019,

CONSIDERANDO que a regulamentacdo atual do Modelo de Fomento por Apoio Técnico
Conveniado baseou-se na possibilidade de utilizagdo da incorporacdo imobilidria como

ferramenta para o desenvolvimento dos empreendimentos;

CONSIDERANDO que, apds o inicio da operacdo, verificou-se a necessidade de se ampliar tais
possibilidades, sendo conveniente estabelecer a utilizacdo da atividade de parcelamento do solo,
associada e aprovacdo da construcdo de unidades residenciais horizontais isoladas nos
respectivos lotes gerados como uma outra opgao para o desenvolvimento dos empreendimentos;

e

CONSIDERANDO a publicagdo do Decreto Estadual 65.835/21, que incluiu a possibilidade de
desenvolvimento, no ambito do Programa Nossa Casa, de edificacdo de habitacdes de interesse

social mediante promessa de alienacdo de imével com pessoa a declarar; e

CONSIDERANDO a necessidade de se adequar alguns pontos operacionais da atual

regulamentacdo e a conveniéncia da determinacdo de um novo formato de operacao, através de

planos integrados,

Resolve:

2 - Substituir o Anexo | da Resolu¢dao SH n2 59-2019 pelo Anexo |: “Regulamento do Programa

Nossa Casa — Modelo de Fomento Habitacional por Apoio Técnico — Incorporagdo Imobilidria”,



bem como o Anexo C da Resolugdo SH n?2 59-2019 pelo Anexo V: “Plano de Trabalho —

Incorporagdo Imobilidria” constante desta Resolucdo.

22 - Estabelecer o Anexo Il: “Regulamento do Programa Nossa Casa - Modelo de Fomento
Habitacional por Apoio Técnico — Plano Integrado”, bem como o Anexo VI: “Plano de Trabalho -

Plano Integrado” na forma prevista nesta Resolucdo.

2 - Substituir os anexos A e B da Resolugdo SH n2 59-2019 pelos Anexos lll e IV desta Resolugao,

os quais se aplicam aos dois Modelos de Fomento regulados nos Anexos | e Il.

49 - Esta Resolucdo entra em vigor nesta data.

FLAVIO AMARY

Secretario da Habita¢do



ANEXO |

REGULAMENTO DO PROGRAMA NOSSA CASA
MODELO DE FOMENTO HABITACIONAL POR APOIO TECNICO CONVENIADO
— INCORPORACAO IMOBILIARIA

TITULO | - DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULO | — DAS FASES DO MODELO DE FOMENTO HABITACIONAL POR APOIO TECNICO
CONVENIADO
Artigo 12 — No modelo de Fomento Habitacional por Apoio Técnico Conveniado, a Secretaria da
Habitacdo (“SH”), além da concessdo de subsidios, concedera orientacdo, estudo e apoio técnicos
aos Municipios interessados para implanta¢cdo de empreendimentos, pela iniciativa privada, nos

termos deste Regulamento.

Pardgrafo unico — Nos casos de empreendimentos desenvolvidos em imdveis estaduais, serdo

aplicadas as disposicdes deste Regulamento, no que couber.

Artigo 22 - O Programa NOSSA CASA, no modelo de Fomento Habitacional por Apoio Técnico
Conveniado, sera desenvolvido em 8 (oito) fases:

l. Fase de Adesdo. Nesta fase, a SH divulgard o Programa NOSSA CASA para adesao
dos interessados, com a realizacdo das providéncias necessarias para assinatura
do Termo de Adesao.

Il. Fase da Andlise Preliminar. Nesta fase, a SH providenciara a andlise preliminar
dos imdveis indicados pelos Municipios, no dmbito juridico e urbanistico, para
verificar o potencial de viabilidade de eventual empreendimento imobilidrio
privado no respectivo imével.

Ill.  Fase de Estruturacdo. Nesta fase, a SH providenciard o apoio técnico para
eventual saneamento das pendéncias identificadas nos imdveis preliminarmente
selecionados e conveniados, tudo por meio da a¢do direta do Municipio.
Paralelamente, a SH providenciard o processo de avaliagdo comercial do
respectivo imével e de estimativa dos pregos de mercado das futuras unidades a

serem construidas.



VI.

VII.

VIII.

Ainda nesta fase, o Municipio devera adotar em tempo hdbil as providéncias
legais no que tange a autorizacdo legislativa para alienacdo do imodvel e
participacao no Programa NOSSA CASA.

Fase de Divulgacdo (“Vitrine de Imoveis”). Nesta fase, os imdveis serdo
disponibilizados, em ambiente digital providenciado pela SH (“Vitrine de
Iméveis”), para as empresas manifestarem interesse na promog¢do de
incorporacdo imobilidria no local, observando os parametros fixados para o preco
social, conforme definido no artigo 20, nimero minimo de unidades a prego social
e a area privativa minima destas unidades.

Fase de Licitacdo. Nesta fase, serd selecionado o incorporador-construtor que
serd responsavel pela incorporagdo imobilidria do empreendimento, nos termos
da Lei Federal n? 4.591/64. A SH oferecerd o apoio técnico para a realizagdo das
fases interna e externa do procedimento licitatério.

Fase de Incorporagao. Nesta fase, o incorporador-construtor vencedor deverd
adotar todas as providéncias necessdrias para viabilizar o empreendimento
imobilidrio nos termos previstos no Edital de Licitacdo. Também, nesta fase, o
empreendimento em desenvolvimento ficard disponivel na “Vitrine de
Empreendimentos” para que as familias possam se cadastrar para participacdo no
sorteio ordenatdrio, visando a aquisicdo de unidades a preco social, desde que
atendam todas as condi¢des relacionadas a demanda publica, nos termos do
artigo 29 deste Regulamento.

Fase de Selegao de Demanda. Nesta fase serdo selecionadas as familias da
demanda publica que terdo a oportunidade de adquirir unidades a preco social.
Sempre que o numero de interessados da demanda publica for superior as
unidades sociais disponiveis, a selecdo sera realizada por meio de sorteios
ordenatérios especificos para cada categoria, conforme artigo 32 deste
Regulamento.

Fase de Concessdo de Subsidio. Durante esta fase, as familias aprovadas pelo
agente financeiro deverao firmar contratos de aquisicao das unidades sociais e do
respectivo financiamento imobiliario.

As demais unidades do empreendimento, que nao foram determinadas como
unidades a pregco social (denominadas “Unidade de Mercado”), serdo
comercializadas livremente pela empresa, constituindo a demanda privada.

As familias que se enquadrem, também, nos critérios estabelecidos pelo Conselho

Gestor do Fundo Paulista de Habita¢cdo de Interesse Social — CGFPHIS, sejam da



demanda publica ou da demanda privada, fardo jus ao recebimento do subsidio
pecunidrio estadual, nos termos previstos nas Deliberagées Normativas do

CGFPHIS correspondentes.

CAPITULO Il - DAS ATRIBUICOES

Artigo 32 — As seguintes atribuicdes especificas, entre outras que se fizerem necessarias, caberdo

a SH, no modelo de Fomento Habitacional por Apoio Técnico Conveniado, além daquelas

previstas na Resolug¢do SH n? 54/2019:

VI.

VII.

VIII.

Gestdo dos Termos de Adesdo e Convénios firmados com os Municipios, em
funcdo da participagdo no Programa NOSSA CASA,;

Andlise técnica preliminar do potencial de viabilidade dos iméveis indicados
para participagdao no Programa NOSSA CASA;

Estudo, orientacdo e apoio técnico ao Municipio destinados a andlise e
regularizacdo juridico-imobilidria e fundiaria do imével apresentado, bem como a
resolucdo de eventuais passivos ambientais, tornando o imdvel apto a ser
disponibilizado na “Vitrine de Imdveis” para viabilizagdo de uma potencial
incorporacdo imobilidria, por meio do Programa NOSSA CASA, articulado com o
Programa Casa Verde e Amarela, seu sucessor ou similar;

Determinacdo dos parametros e supressdes de restricdes urbanisticas a
serem sugeridas para cada Municipio interessado em participar do Programa
NOSSA CASA;

Avaliacdo comercial dos imoveis;

Realizacdo de enquete opinativa sobre o valor de mercado das futuras
unidades habitacionais projetadas;

Determinacdo do numero minimo de unidades habitacionais a serem
ofertadas pelo preco social e da area privativa interna minima das mesmas, com
anuéncia do respectivo Municipio;

Estudo, apoio e orientagdo técnicos ao Municipio para a realiza¢do das fases
interna e externa do procedimento licitatdrio visando a escolha e contrata¢do do
incorporador-construtor;

Apoio e orientagdo técnica ao Municipio para acompanhamento do processo
de preparacdao e formalizacdo da incorporacdo imobilidria a ser realizado pelo
incorporador-construtor;

Apoio técnico ao Municipio na realizagdo do sorteio ordenatério da demanda

publica;



Xl

XIl.

Apoio técnico ao Municipio para acompanhamento do desenvolvimento do
Programa NOSSA CASA até o registro do Memorial de Incorporagdo do respectivo
empreendimento; e

Apresentacao dos comprovantes de despesas referentes as acdes de apoio
técnico, no caso de denuncia unilateral ou rescisao por infragdo legal ou

descumprimento por parte do Municipio.

Artigo 42 - As seguintes atribuicGes serdo de responsabilidade dos Municipios participantes do

Programa:

VI.

VII.

VIIL.

Indicagdo de potencial imdvel que esteja regular, ou seja passivel de
regularizacdo, e tenha vocacdo urbanistica e comercial para participar do
Programa NOSSA CASA;

Adequacdo do arcabouco urbanistico legal do respectivo imdvel, caso
aplicavel, nos termos deste Regulamento e/ou de deliberacdo do Grupo Técnico
Executivo de Inteligéncia Imobiliaria da SH (“GTI”);

Obtencdo de autorizacdo legal para alienacdo do bem publico e para a
concessao de hipoteca ou alienacdo fiducidria do imdvel ao agente financeiro
como garantia ao financiamento para a construcdo do empreendimento,
mediante uma contra garantia do incorporador-construtor, se for o caso;

Adoc¢do das providéncias necessdrias a eventual regulariza¢do juridico-
imobilidria e fundidria do imdvel, bem como ambiental, se for necesséria, de
acordo com a orientagao, estudo e apoio técnicos fornecidos pela SH;

Indicacdo da demanda publica municipal, conforme definido no artigo 29
deste Regulamento;

Convocacdo das familias integrantes da demanda publica, de acordo com a
classificacdo resultante do sorteio ordenatdrio, para apresentacdo da
documentacgdo necessdria para analise de crédito do agente financeiro;

Fornecimento de informagGes e documentos solicitados pela SH, bem como
adogdo das medidas necessarias para implantar as providéncias apontadas pela
SH, visando o desenvolvimento das ag¢des previstas no Convénio e respectivo
Plano de Trabalho, conforme modelo constante do Anexo V;

Fornecimento de informac¢des e documentos solicitados pela SH, de forma a
garantir a mais ampla fiscalizagdo e o bom desenvolvimento do Programa NOSSA

CASA, nos termos deste Regulamento;



IX.

XI.

X1l

XMl.

Promocdo do procedimento licitatério para contratacdao do incorporador-
construtor e homologacdo do vencedor;

Celebracdao do contrato de mandato de incorporacao imobilidria na forma
prevista na Lei Federal n? 4.591/1964 (“Lei de Incorporacdo Imobiliaria”), com o
vencedor da licitacdo, incluindo a autorizacdo para representacdo nos futuros
contratos a serem celebrados com os adquirentes, nos termos do edital;

Designacdo de servidores/representantes para acompanhar a execugdo do
Programa e para interlocucdo com a SH, por meio de seus servidores ou de
terceirizados; e

Autorizagdo para a SH, por meio de seus servidores ou de terceirizados, obter
informacdes e realizar inspegdes e vistorias nos imdveis indicados, durante todo o
periodo de desenvolvimento do Programa NOSSA CASA, facilitando ao maximo as
atribuicbes da SH previstas no presente Regulamento; e

Pagamento da totalidade dos encargos, emolumentos, despesas judiciais e
correlatas ou qualquer outro custo necessario a regularizacdo juridico-imobiliaria
e fundiaria do imdvel selecionado, bem como eventual custo de regularizacdo de

passivo ambiental.

Pardgrafo Unico — Nos casos de empreendimentos em imdveis estaduais, além das atribuicGes

previstas no artigo 32, a SH assumird as responsabilidades indicadas nos incisos II, lll, IV, V, VI, IX,

X e Xl deste artigo.

Artigo 52 — Os incorporadores-construtores selecionados para a realizacdo dos empreendimentos

imobilidrios no modelo de Fomento Habitacional por Apoio Técnico Conveniado terdo como

principais atribuigdes:

Desenvolvimento de todos os projetos arquitetonicos e complementares
para a construgao do respectivo empreendimento imobilidrio;

Obtenc¢do prévia dos alvards e licengas necessdrias para viabilizagdo do
empreendimento perante todos os drgaos competentes;

Execucdo completa do contrato de mandato de incorporagdo imobiliaria
celebrado com o Municipio, na forma das obrigacGes contidas no edital de
licitacdo e respectivo Termo de Referéncia, bem como na Lei de Incorporacgdo
Imobiliaria;

Execucdo da infraestrutura ndo incidente relativa a rede de agua, de esgoto e

de energia elétrica, que irdo abastecer o empreendimento, caso necessario,



VI.

VII.

VIIL.

XI.

XIl.

incluindo o desenvolvimento dos projetos e os custos de obra, com finalizacdo
prévia a entrega do empreendimento;

Obtencdo do registro da incorporacao imobiliaria;

Atendimento a todos os normativos do Programa Casa Verde e Amarela — ou
seu sucessor ou similar — para tornar-se apto a operar no respectivo programa;

Obtencao de financiamento para a construcao e para os futuros adquirentes
aptos a participar do Programa Casa Verde e Amarela — ou seu sucessor ou similar
— no montante adequado a demanda do empreendimento, com atendimento de
todas as exigéncias emanadas pelo agente financeiro até a conclusdo completa do
empreendimento e de sua comercializagao;

Realizacdo do respectivo lancamento imobilidrio, no prazo maximo de 90
(noventa) dias apds o registro da incorporacdo e da formalizacdo da
disponibilizacdo de financiamento imobilidrio, bem como desenvolvimento dos
trabalhos preparatérios para comercializagdo das unidades sociais;

Celebracdo dos Contratos de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para a
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianca e
Outras Obrigacdes — Programa Casa Verde e Amarela com o agente financeiro, o
titular do imdvel e os adquirentes das unidades habitacionais;

Realizacdo por completo do empreendimento imobilidrio, no prazo previsto e
conforme projetos aprovados, bem como responsabilizacdo pelas garantias
correspondentes, na forma da lei;

Vigilancia e prote¢ao quanto a segurancga e integridade do imdvel, sob suas
custas, como se de sua propriedade fosse, a partir da data de recebimento da
posse precdaria do mesmo, até a entrega final do empreendimento aos
adquirentes e ao condominio instituido; e

Assuncdo de toda e qualquer responsabilidade, civil, fiscal, trabalhista,
criminal ou outras de qualquer espécie, decorrente direta ou indiretamente da
realizacdo da incorporac¢do imobiliaria, isentando o Poder Publico na hipdtese de
arguicdao de solidariedade ou subsidiariedade, em qualquer esfera, seja

administrativa ou judicial.

TITULO Il - PROCEDIMENTOS
CAPITULO | — DA FASE DE ADESAO

Artigo 62 - Os Municipios interessados em participar do Programa NOSSA CASA, no modelo de

Fomento Habitacional por Apoio Técnico Conveniado, deverdo demonstrar seu interesse por meio



da assinatura de Termo de Adesao, conforme modelo disponivel no sitio eletrénico do Programa

NOSSA CASA e constante do Anexo Il ao Decreto Estadual n2 64.419, de 28 de agosto de 2019 e

suas alteracgdes.

Artigo 72 - O Termo de Adesdo, devidamente assinado por representante do Municipio

interessado, devera ser encaminhado eletronicamente, acompanhado das principais legislacdes

urbanisticas do respectivo Municipio, incluindo, mas nao limitado a:

I. Plano Diretor Estratégico, se houver;

Il. Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (Lei de Zoneamento);

lll. Legislagdo especifica acerca de habitacdo de interesse social, se houver; e

IV. Quaisquer outros atos normativos pertinentes ao tema que interfiram no

processo de aprovacao de edificacdes no Municipio.

Artigo 82 — As areas ou terrenos (os “Imdveis”), com as seguintes caracteristicas poderdo ser

elegiveis para participacdo no Programa NOSSA CASA:

VI.

VII.

VIIL.

Ser de propriedade ou estar na posse do Municipio interessado em
participar do Programa NOSSA CASA;

Estar livre e desimpedido de qualquer ocupacdo ou ameaca;

Ter vocacdo urbanistica e comercial para o desenvolvimento de
empreendimento imobiliario residencial, nos termos do Programa NOSSA
CASA;

Estar localizado em area urbana ou drea de expansao urbana, conforme
determinado na legislacdo municipal;

Ter dimensdo apropriada para implantacio de empreendimento
imobiliario residencial horizontal ou vertical;

Ser passivel de regularizagdo juridico-fundiaria, na hipétese de existéncia
de alguma inconformidade;

Estar livre de passivos ambientais de especial dificuldade de regularizacao;
e

Estar livre e desimpedido de 6nus, responsabilidades e litigios que possam

inviabilizar o empreendimento.

Pardgrafo 12 - O Anexo lIl desta Resolugdo estabelece com maiores detalhes as diretrizes para a

viabilidade de indicagao de Imdveis.



Pardgrafo 22 - No caso em que o Municipio tiver apenas a posse do Imdvel, a propriedade plena

devera estar consolidada até o final da Fase de Estruturacgao.

Artigo 92 - Apds a assinatura do Termo de Adesdo, o Municipio deverd encaminhar digitalmente,

via acesso ao sitio www.nossacasa.sp.gov.br, no ambiente “Prefeituras”, os seguintes documentos

correspondentes ao Imdvel pretendido para andlise preliminar da SH:

I Ficha técnica do Imdvel devidamente preenchida, conforme formuldrio
disponibilizado digitalmente no sitio eletronico do Programa NOSSA CASA;

Il. Declaragdo de inexisténcia — ou existéncia — de demanda judicial,
conforme modelo apresentado no Anexo IV e disponibilizado digitalmente
no sitio eletrénico do Programa Nossa Casa;

Il Certiddo de objeto e pé referente a demanda judicial existente, se for o
caso;

V. Documento que comprove a titularidade ou posse do Imdvel (matricula,
transcricao, escritura ou decreto de desapropriagao);

V. Certidao Municipal de Conformidade de Uso e Ocupacao do Solo, emitida

nos termos da legislacdo local correspondente;

VI. Levantamento planialtimétrico do Imdvel;
Vil Certiddo de dados cadastrais do Imdvel;
VIll.  Localizagdo digital da drea em sistema georreferenciado (Google Earth).

Artigo 10 - Da posse dos documentos indicados no artigo 9 deste Regulamento e apds visita ao
local de representante da SH, o GTI se reunira para uma verificacdo prévia do Imével apresentado
e podera autorizar o inicio da Fase Preliminar, que contempla os procedimentos necessdrios para

a elaboracdo das avaliagdes juridica e urbanistica preliminares do Imével.

CAPITULO Il — DA FASE PRELIMINAR
Artigo 11 - A SH providenciara as avalia¢des juridica e urbanistica preliminares, com o intuito de
subsidiar a decisdo do GTI acerca da inclusdo do Imdvel no Programa NOSSA CASA, com a

consequente assinatura do Convénio, conforme artigo 13 deste Regulamento.

Artigo 12 - Em seguida a conclusdo das analises previstas na Fase Preliminar, o GTI se reunira para
a emissao de relatério de selegao preliminar ou para rejeicdo do Imdvel apresentado, com base

na avaliagdo dos seguintes elementos:


http://www.nossacasa.sp.gov.br/

I Com relagdo ao relatério juridico preliminar:
a. Regularidade da titularidade do Imdvel e a conformidade de sua
documentacao;
b. Regularidade na descricdo do perimetro do Imdvel;
c. Verificagao de apontamento na CETESB de eventual existéncia de
passivos ambientais; e
d. Verificagao de eventual existéncia de a¢des reivindicatorias.
1. Com relacdo ao relatdrio urbanistico preliminar:
a. Parametros urbanisticos constantes da legislagao municipal;
b. Verificacdo de eventual existéncia de restricGes urbanisticas
previstas na legislacdo municipal ou estadual aplicaveis aquele
Imovel; e
c. Potencial estimado de viabilidade comercial para a producdo de

habitacGes de interesse social no imével.

Pardgrafo 12 — Caso seja constatada alguma pendéncia insolivel, de alta complexidade de
resolucdo ou que demande alto montante de recursos ou prazo muito extenso para seu

saneamento, o GTI podera rejeitar a inclusdo daquele Imdvel no Programa NOSSA CASA.

Pardgrafo 22 - Na hipdtese do Imdvel ser rejeitado pelo GTI, o Municipio poder3d, a seu exclusivo
critério e, se possivel for, providenciar a corre¢do dos pontos indicados como dbice ao
prosseguimento deste no Programa e, em seguida, reapresenta-lo para analise ou, ainda,

apresentar novo Imaével.

CAPITULO IIl - DA FASE DE ESTRUTURAGAO
Sec¢ao | - do Termo de Convénio
Artigo 13 - Apds a selecdo do Imadvel pelo GTI, nos termos do artigo 12 deste Regulamento, sera
celebrado Termo de Convénio previsto no Anexo | do Decreto n? 64.419, de 28 de agosto de 2019
e suas alteragdes, com as especificagbes e providéncias a serem adotadas pelo Municipio para
viabilizar a execugao do empreendimento pretendido, com o apoio, orienta¢do e estudo técnicos

da SH, conforme Plano de Trabalho constante do Anexo V a este Regulamento.



Secao Il - das Providéncias para Estruturagao

Artigo 14 — A partir dos apontamentos levantados sobre o Imdvel na Fase Preliminar, o Municipio,

com apoio da SH, devera adotar as providéncias necessarias para tornar o respectivo Imével apto

a ser incluido na “Vitrine de Imoveis”.

Pardgrafo 19 - Entre as providéncias que podem se fazer necessarias, a depender do relatério

preliminar gerado pelo GTI, incluem-se as seguintes:

VI.
VII.

VIII.

XI.

Obtencao de autorizacdo legal para alienacao do bem;

Obtencdo de autorizacdo para concessdo de hipoteca ou alienacdo
fiduciaria sobre o Imével a favor do agente financeiro;

Adequacdo dos parametros urbanisticos, com eventual supressdo de
restricGes, conforme artigo 17 deste Regulamento;

Aprovacdo de procedimento de licenciamento expedito, nos termos do
artigo 18 deste Regulamento;

Saneamento de eventuais questdes juridico-imobiliarias;

Saneamento de eventuais questdes fundidrias;

Atualizagdo na matricula de eventuais contenciosos ja transitados em
julgado;

Saneamento de eventuais questdes ambientais;

Obtencao de declaragdo da concessiondria de viabilidade de fornecimento
de agua e de coleta de esgoto ou carta de diretriz para execugao de
infraestrutura ndo incidente;

Obtencdo de declaracdo da concessionaria de viabilidade de fornecimento
de energia elétrica ou carta de diretriz para execucdo de infraestrutura
nao incidente; e

Obtencdo de declaracdo do drgdo competente da Prefeitura acerca da

viabilidade de coleta de residuos sélidos domiciliares.

Pardgrafo 22 - O rol indicado no artigo 14 deste Regulamento ndo é exaustivo e outras

providéncias poderao ser exigidas, de acordo com as peculiaridades de cada Imével, e desde que

devidamente justificadas no relatério de sele¢do preliminar.

Pardgrafo 32 - A SH oferecera apoio, orientacdao e estudos técnicos para que o Municipio consiga

atender as providéncias necessarias ao longo de todo o processo.



Artigo 15 - Paralelamente a adogdo das providéncias mencionadas no artigo 14 deste
Regulamento, a SH realizara estudos técnicos para determinar as potencialidades do Imodvel e

avalia-lo comercialmente.

Pardgrafo Unico - Para identificacdo do valor mercadolégico do Imdével e da estimativa do valor
comercial das unidades habitacionais previstas para serem produzidas, a SH providenciara o(s)

respectivo(s) laudos junto a(s) empresa(s) avaliadora(s).

Artigo 16 - De posse do relatdrio juridico que atesta a adocgdo satisfatéria das providéncias por
parte do Municipio, incluindo as providéncias legislativas necessarias, bem como do relatério
urbanistico e de potencial de viabilidade comercial produzido pela SH, sera determinado, com
anuéncia do Municipio, o nimero minimo das unidades sociais a serem ofertadas pela empresa

vencedora da licitacdo, bem como a drea minima privativa de tais unidades.

Artigo 17 - O Municipio interessado em participar do Programa NOSSA CASA deverd observar
preferencialmente os parametros urbanisticos minimos abaixo indicados, os quais terdo impacto

na avaliacdo dos terrenos pelo GTI para a viabilizacdo comercial dos empreendimentos:

PARAMETROS URBANISTICOS VALORES/CONDIGOES
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 6
TAXA DE OCUPACAO 50%
Sem restrigdo. O numero de elevadores deve ser
GABARITO
dimensionado por trafego e Corpo de Bombeiros
GABARITO SEM ELEVADORES Térreo + 4

AREA PRIVATIVA MINIMA ACEITAVEL DA UH -2

. 36m?
DORMITORIOS
DENSIDADE HABITACIONAL 7m? por unidade habitacional
VAGAS Sem obrigatoriedade
AREA PERMEAVEL 10%
AREAS COMUNS Ndo computaveis no coeficiente de aproveitamento
AREAS COMUNS DE LAZER 2,5m? por UH

OUTORGA ONEROSA Isengdo




Pardgrafo 19 - A critério exclusivo do GTI, o atendimento de um ou mais dos parametros indicados
na tabela acima poderd ser dispensado, desde que o Municipio comprove a real impossibilidade

de adequacdo de tal(is) parametro(s) em sua legislacdo.

Pardgrafo 22 - Com o intuito de assegurar o maximo aproveitamento econémico do Imodvel
indicado, o GTI poderd, no relatério de selecdao preliminar, apontar a necessidade de adequacao

de outros pontos eventualmente existentes na legislagdo municipal.

Artigo 18 - O Municipio devera assegurar que o licenciamento de construcao de habitacdo de
interesse social para empreendimentos viabilizados no ambito do Programa NOSSA CASA serd
analisado em sistema de aprovacdo rapida, com limite de emissdo de alvara de aprovagao em até
30 (trinta) dias, contados do protocolo do projeto arquiteténico completo pela empresa
vencedora da licitacdo, salvo situagOes especificas justificdveis ou exigéncia de licenciamento

junto ao Graprohab.

Artigo 19 - Caso seja de interesse do Municipio, poderdo ser concedidos aos empreendimentos
viabilizados no ambito do Programa NOSSA CASA outros tipos de beneficios, tais como isencées

fiscais e tributdrias ou subsidios financeiros adicionais aos adquirentes.

Secao lll - das Unidades Sociais
Artigo 20 - As unidades sociais sdao aquelas oferecidas a prego social, que corresponde a um valor
reduzido em relagdo ao prego comercial médio estimado das unidades habitacionais semelhantes

aquelas a serem produzidas naquele empreendimento.

Pardgrafo 12 - O preco social sera determinado com base nos valores indicados no artigo 21 deste

Regulamento.

Pardgrafo 22 — Através de conferéncia virtual, a SH informara ao representante do Municipio a

sugestdo do niumero minimo de Unidades a Prego Social, para a sua respectiva anuéncia.

Artigo 21 - Os valores do preco social variam de acordo com a localizagdo do empreendimento,

conforme tabela abaixo:



Recortes territoriais Valor do preco social
Municipio de S3o Paulo RS 130.000,00

Municipios das Regides Metropolitanas de S3o Paulo, de Campinas, da | RS 120.000,00
Baixada Santista, de Sorocaba, do Vale do Paraiba e de Ribeirdo Preto,

com populagdo maior ou igual a 100 mil habitantes

Municipios com populagdo igual ou maior que 250 mil habitantes R$ 110.000,00

Municipios com populagao menor que 250 mil habitantes RS 100.000,00

Artigo 22 - As unidades sociais serdo totalmente destinadas a demanda publica, conforme

definida no artigo 29 deste Regulamento.

Pardgrafo Unico - As Unidades de Mercado destinadas a demanda privada serdao comercializadas
livremente pela respectiva empresa vencedora, nas condi¢des de mercado, no momento de seu
interesse e observados os limites de preco de venda estabelecidos para cada Municipio nas

normativas vigentes do Programa Casa Verde e Amarela ou qualquer outro que vier a substitui-lo.

CAPITULO IV - DA FASE DE DIVULGAGCAO
Artigo 23 - O Imdvel aprovado pelo GTI sera disponibilizado na “Vitrine de Imdveis”, no ambiente
digital do Programa NOSSA CASA, com informacGes relativas ao prec¢o social, nUmero minimo de
unidades sociais pretendido e respectiva drea privativa minima, para divulgacdo as empresas
privadas para manifestacdo de interesse na realizagdo de empreendimento habitacional no

respectivo Imovel.

Pardgrafo Unico — Na “Vitrine de Imdveis”, conjuntamente com a imagem e localizagdo de cada
Imével, as empresas poderdao obter informagdes do levantamento planialtimétrico da drea e da

certiddo da matricula atualizada de cada Imodvel.

Artigo 24 - A empresa que desejar manifestar seu interesse em qualquer Imével disponivel na
“Vitrine de Imdveis” devera, previamente, se cadastrar no ambiente digital do Programa NOSSA
CASA, fornecendo os seguintes dados:

I. Razdo social e nome fantasia;

II. CNPJ ativo perante a Receita Federal;

lll. Local da sede;

IV. Capital social;

V. Patrimoénio liquido; e



VI. Dados de contato.

Pardgrafo Unico - Além dos dados acima, a empresa devera informar se ja operou anteriormente
no Programa Casa Verde e Amarela e se concluiu algum empreendimento no ambito de referido
programa, bem como indicar sua atual classificacdo de risco de crédito junto a drea competente

do agente financeiro e o respectivo prazo de validade.

Artigo 25 - No momento em que determinado Imdvel tiver recebido demonstragao de interesse
por empresas privadas, poder-se-a optar pelas seguintes opcoes:
I. manter o Imdvel na “Vitrine de Iméveis” por periodo adicional para aguardar
novas manifestacdes de interesse; ou
Il. prosseguir com a licitacdo do Imodvel, através de consulta ao respectivo

Municipio.

Pardgrafo Unico - Na hipétese de decidir-se por dar prosseguimento a licitacdo
do Imével, serdo acordadas com o Municipio as condi¢des para a realizacdo do

certame.

Artigo 26 - Caso algum Imoével permanecga por 12 (doze) meses na “Vitrine de Imdveis”, sem que o
GTIl tenha deliberado pelo seu encaminhamento a licitagao, o Municipio poderd solicitar a retirada
do Imdvel da “Vitrine de Imdveis”, com a consequente denuncia do Convénio, sem que isso

acarrete a necessidade de ressarcimento prevista no Convénio.

CAPITULO V - DA FASE DE LICITACAO
Artigo 27 - O processo de habilitacdo das empresas interessadas e a selecdo e homologacgdo da
empresa vencedora do certame licitatério para produgdo das unidades habitacionais de interesse
social no respectivo Imével, contard com apoio e orienta¢do técnicos da SH, tanto para a fase

interna como externa.

Pardgrafo Unico — A licitagdo selecionard a empresa que ofertar o maior nimero de unidades
sociais. Em caso de empate, o critério para selecdo do vencedor serd a maior metragem interna
privativa proposta, considerando 2 (duas) casas decimais. Caso estes critérios ainda ndo sejam
suficientes para determinar a proposta vencedora, serd realizado sorteio entre os licitantes

empatados, durante a sessao publica da licitagdo.



CAPITULO VI — DA FASE DE INCORPORAGAO
Artigo 28 - O acompanhamento, pelo Municipio, do processo de desenvolvimento de
incorporacao imobiliaria via mandato pelo incorporador-construtor para a producdo das unidades
habitacionais de interesse social contara com apoio e orientagdo técnicos da SH, até a obtencdo
das respectivas aprovacbes do projeto e do financiamento imobilidrio, incluindo a etapa de

registro do memorial de incorporacao.

CAPITULO VII - DA FASE DE SELECAO DE DEMANDA
Artigo 29 - A demanda apta a aquisicdo das unidades habitacionais produzidas no ambito do
Programa NOSSA CASA serd dividida em:

I.Demanda publica: familias com renda bruta mensal de até 3 (trés) salarios minimos
federais, limitadas aquelas que se habilitarem a aquisicdo das unidades sociais,
oriundas das seguintes fontes:

(i) Demanda municipal - aquela indicada pelo Municipio, dentre as familias
beneficidrias de auxilio-aluguel ou provenientes de area de risco, nos
termos do pardagrafo 42 do artigo 30 deste Regulamento; e

(ii) Demanda cadastrada no sitio eletrénico do Programa NOSSA CASA.

Il. Demanda privada: familias de renda familiar de até 10 (dez) saldrios minimos
vigentes no Estado de S3o Paulo, em observancia a Lei Estadual n? 12.801/2008,

gue adquirirem as unidades livremente com a empresa selecionada.

Pardgrafo 12 — O cadastro de demanda no sitio eletrénico que sera considerado na realizacdo do
sorteio ordenatdrio sera aquele formalizado entre a data da inclusdo do projeto na “Vitrine de

Empreendimentos” até a data prevista de encerramento do cadastro.

Pardgrafo 22 — A renda familiar serd aquela apurada pelo agente financeiro, de acordo com as
regras do programa habitacional de financiamento. Caso seja constatada renda superior ao limite
estabelecido no inciso | deste artigo, a familia perderd automaticamente o direito a aquisi¢do da

unidade social.

Artigo 30 - As unidades sociais serdo oferecidas a demanda publica, observadas as categorias
abaixo determinadas: (Reda¢do dada pela Resolugdo SH n2 02-2020)
l. 10% (dez por cento) para a demanda municipal, indicada na alinea (i), inciso | do artigo 29

deste Regulamento.



I. 3% (trés por cento) para idosos ou familias com membro(s) idoso(s), conforme
determinacdo da Lei Federal n2 10.741/2003;

lll. 7% (sete por cento) para pessoa com deficiéncia ou familias com membro(s) deficiente(s),
conforme determinacdo da Lei Estadual n? 10.844/2001; e

IV. 4% (quatro por cento) para policiais civis e militares e agentes de seguranca e escolta

penitenciaria, conforme determinacdo da Lei Estadual n® 11.023/2011.

Pardgrafo 12 — As familias que se enquadrarem nas categorias indicadas nos incisos acima
poderdo se cadastrar apenas em uma delas, ainda que satisfacam os requisitos de dois ou mais

grupos.

Pardgrafo 22 - As unidades sociais restantes serdo destinadas a demanda publica geral cadastrada
no ambiente virtual do Programa NOSSA CASA, observado o disposto no inciso | e no pardgrafo

primeiro do artigo 29.

Paragrafo 32 - A porcentagem indicada no inciso | deste artigo podera ser ampliada para até 25%
(vinte e cinco por cento), mediante solicitacdo justificada do Municipio, devidamente autorizada
pela SH, e desde que o mesmo assegure o desenvolvimento de trabalho técnico social com as

familias da demanda municipal que serdo beneficiadas pelo Programa.

Pardgrafo 42 - No caso de ampliagdo da porcentagem, nos termos do paragrafo 32 deste artigo,
poderao ser indicadas, além de familias beneficiadrias de auxilio-aluguel, familias oriundas de area

de risco.

Artigo 31 - As familias mencionadas na alinea (i), inciso | do artigo 29 deste Regulamento serdo
indicadas pelo Municipio, em até 60 (sessenta) dias anteriores a data do sorteio ordenatério

previsto no artigo 32, conforme definida pela SH.

Pardgrafo 12 - A listagem das familias indicadas devera ser encaminhada a SH, devidamente
assinada pelo Prefeito do Municipio correspondente, garantindo a veracidade das condi¢des de
atendimento dos critérios aqui estabelecidos

Pardgrafo 22 — Aquelas familias que ndo tiverem comprovada a condi¢do indicada no paragrafo

anterior ndo serao consideradas para fins de aquisicdo da unidade social.



Pardgrafo 32 - Nos casos de indica¢do, pelo Municipio, de familias oriundas de areas de risco, a
remocgao destas familias da area em questdo, bem como sua recuperacao, de modo a eliminar o
risco do local e impedir novas ocupacdes, cabera aos Orgdaos competentes da Prefeitura

Municipal.

Artigo 32 - Caso o numero de interessados cadastrados como demanda publica seja superior a
guantidade de unidades sociais disponiveis para aquele empreendimento, a selecdo dos
candidatos a aquisi¢ao das unidades sera realizada mediante sorteio ordenatdrio organizado pelo

Municipio, com o apoio da SH na disponibilizacao de ferramenta digital.

Pardgrafo Unico - Apds a realizagdo do sorteio, a SH encaminhara ao Municipio e ao incorporador-
construtor a lista com a ordem de classificacdao das familias cadastradas, para que seja procedido
o inicio da convocacdo, em até 10 (dez) dias Uteis, para analise da documentacgdo junto ao agente

financeiro.

Artigo 33 - A demanda publica serd convocada pelo incorporador-construtor, para apresentacao
da documentacdo necessaria a analise para habilitacdo a obtencado de financiamento, conforme a

ordenacado resultante de sorteio mencionado no artigo 32 deste Regulamento.

Paragrafo 12 — A familia convocada tera 10 (dez) dias, contados da data de recebimento da
convocagao, para apresentagdo da documentagao habil e completa, visando a aprovagdo do
financiamento. Na hipdtese de alguma pendéncia ser apontada pelo agente financeiro ou por seu
preposto, serd concedido prazo improrrogavel de 10 (dez) dias para o respectivo atendimento

definitivo, a contar da data da comunica¢do da pendéncia.

Pardgrafo 22 - Caso a pendéncia ndo tenha sido saneada apds o decurso do prazo adicional,
haverd a desclassificacdo automatica da familia e a consequente perda do direito a aquisicdo da

unidade social.

Artigo 34 — As familias cadastradas como demanda publica que nao forem contempladas com a
oportunidade de obter uma unidade social poderdo adquirir unidades a pre¢o de mercado,
enquanto houver estoque destas unidades, fazendo jus aos subsidios estaduais previstos nos

programas do Fundo Paulista de Habita¢do de Interesse Social.



Artigo 35 - A forma de composicdao da renda familiar e os demais critérios de enquadramento para
a demanda do Programa NOSSA CASA serdo aqueles estabelecidos pelo respectivo agente
financeiro, bem como os previstos no regramento do programa habitacional de financiamento
das unidades, incluindo eventual limite maximo de unidades aptas a receberem subsidio federal

em cada faixa de renda.

CAPITULO VIII - DA FASE DE CONCESSAO DE SUBSIDIO
Artigo 36 - As familias que adquirirem unidades habitacionais no ambito do Programa NOSSA
CASA e que satisfacam os critérios de enquadramento estabelecidos para os programas
habitacionais estaduais vinculados ao Fundo Paulista de Habitacdo de Interesse Social (FPHIS),

poderdo fazer jus aos subsidios previstos nas deliberacdes normativas do Conselho Gestor do

FPHIS (CGFPHIS).



ANEXO Il

REGULAMENTO DO PROGRAMA NOSSA CASA
MODELO DE FOMENTO HABITACIONAL POR APOIO TECNICO CONVENIADO
— PLANO INTEGRADO

TITULO | - DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULO | — DAS FASES DO MODELO DE FOMENTO HABITACIONAL POR APOIO TECNICO
CONVENIADO - PLANO INTEGRADO
Artigo 12 — No modelo de Fomento Habitacional por Apoio Técnico Conveniado - PLANO
INTEGRADO, a Secretaria da Habitacdo (“SH”), além da concessdo de subsidios, concedera
orientacdo, estudo e apoio técnicos aos Municipios interessados para implantagdo de

empreendimentos, pela iniciativa privada, nos termos deste Regulamento.

Pardgrafo Unico — Nos casos de empreendimentos desenvolvidos em imdveis estaduais, serdo

aplicadas as disposicdes deste Regulamento, no que couber.

Artigo 22 - O Programa NOSSA CASA, no modelo de Fomento Habitacional por Apoio Técnico
Conveniado - PLANO INTEGRADO, sera desenvolvido em 8 (oito) fases:

l. Fase de Adesdo. Nesta fase, a SH divulgard o Programa NOSSA CASA para adesdo
dos interessados, com a realizagdo das providéncias necessarias para assinatura
do Termo de Adesao.

Il. Fase da Andlise Preliminar. Nesta fase, a SH providenciara a andlise preliminar
dos imdveis indicados pelos Municipios, no ambito juridico e urbanistico, para
verificar o potencial de viabilidade de eventual empreendimento imobilidrio
privado no respectivo imédvel.

M. Fase de Estruturacdo. Nesta fase, a SH providenciard o apoio técnico para
eventual saneamento das pendéncias identificadas nos imdveis preliminarmente
selecionados e conveniados, tudo por meio da a¢do direta do Municipio.
Paralelamente, a SH providenciarda o processo de avaliagdo comercial do
respectivo imével e de estimativa dos pregos de mercado das futuras unidades a

serem construidas.



VI.

VILI.

Ainda nesta fase, o Municipio devera adotar em tempo hdbil as providéncias
legais no que tange a autorizacdo legislativa para alienacdo do imodvel e
participacao no Programa NOSSA CASA.
Fase de Divulgacdo (“Vitrine de Imoveis”). Nesta fase, os imdveis serdo
disponibilizados, em ambiente digital providenciado pela SH (“Vitrine de
Iméveis”), para as empresas manifestarem interesse na promog¢do de um
parcelamento do solo, em conjunto com a aprovacao para producao de unidades
isoladas nos respectivos lotes, tratados para efeitos comerciais como um
empreendimento imobilidrio Unico (“Plano Integrado”) no local, observando os
parametros fixados para o prego social, conforme definido no artigo 20, numero
minimo de unidades a preco social e a area privativa minima destas unidades.
Fase de Licitacao. Nesta fase, sera selecionado o loteador-construtor que serd
responsavel pelo Plano Integrado do empreendimento, nos termos da Lei Federal
n2 6.766/1979 e legislagdo correlata. A SH oferecerd o apoio técnico para a
realizacdo das fases interna e externa do procedimento licitatério.
Fase de Licenciamento. Nesta fase, o loteador-construtor vencedor devera adotar
todas as providéncias necessarias para viabilizar o empreendimento imobiliario
nos termos previstos no Edital de Licitagdo. Durante esta fase, o loteador-
construtor devera providenciar o licenciamento do empreendimento, seja no que
tange ao parcelamento do solo, como referente a constru¢do das unidades
residenciais nos respectivos lotes, em todos os 6rgdos necessdrios para a
completa e regular aprovagdo do futuro empreendimento. Apds este
licenciamento, o loteador-construtor devera providenciar o respectivo registro do
memorial de loteamento no competente Cartdrio de Registro de Imodveis e a
obtencdo de recursos de financiamento para producdo e comercializagdo, sob o
acompanhamento do Municipio e com apoio técnico da SH. Também, nesta fase,
o empreendimento em desenvolvimento ficara disponivel na “Vitrine de
Empreendimentos” para que as familias possam se cadastrar para participagcdo no
sorteio ordenatdrio, visando a aquisicdo de unidades a prego social, desde que
atendam todas as condi¢des relacionadas a demanda publica, nos termos do
artigo 29 deste Regulamento.

Fase de Selegao de Demanda. Nesta fase serdo selecionadas as familias da
demanda publica que terdao a oportunidade de adquirir unidades a preco social.
Sempre que o numero de interessados da demanda publica for superior as

unidades sociais disponiveis, a selecdo sera realizada por meio de sorteios



VIII.

ordenatérios especificos para cada categoria, conforme artigo 32 deste
Regulamento.

Fase de Concessdo de Subsidio. Durante esta fase, as familias aprovadas pelo
agente financeiro deverao firmar contratos de aquisicdo das unidades sociais e do
respectivo financiamento imobiliario.

As demais unidades do empreendimento, que ndao foram determinadas como
unidades a preco social (denominadas “Unidade de Mercado”), serdo
comercializadas livremente pela empresa, constituindo a demanda privada.

As familias que se enquadrem, também, nos critérios estabelecidos pelo Conselho
Gestor do Fundo Paulista de Habitacdo de Interesse Social — CGFPHIS, sejam da
demanda publica ou da demanda privada, fardo jus ao recebimento do subsidio
pecunidrio estadual, nos termos previstos nas DeliberacGes Normativas do

CGFPHIS correspondentes.

CAPITULO Il — DAS ATRIBUICOES

Artigo 32 — As seguintes atribuicOes especificas, entre outras que se fizerem necessarias, caberdo

a SH, no modelo de Fomento Habitacional por Apoio Técnico Conveniado - PLANO INTEGRADO,

além daquelas previstas na Resolucdo SH n? 54/2019:

VI.

Gestdo dos Termos de Adesdo e Convénios firmados com os Municipios, em
fungdo da participagdo no Programa NOSSA CASA;

Analise técnica preliminar do potencial de viabilidade dos iméveis indicados
para participagdao no Programa NOSSA CASA;

Estudo, orientacdo e apoio técnico ao Municipio destinados a andlise e
regularizacdo juridico-imobilidria e fundiaria do imdvel apresentado, bem como a
resolucdo de eventuais passivos ambientais, tornando o imdvel apto a ser
disponibilizado na “Vitrine de Imdveis” para viabilizagdo de um potencial Plano
Integrado, por meio do Programa NOSSA CASA, articulado com o Programa Casa
Verde e Amarela, seu sucessor ou similar;

Determinag¢do dos parametros e supressdes de restricdes urbanisticas a
serem sugeridas para cada Municipio interessado em participar do Programa
NOSSA CASA;

Avaliagao comercial dos iméveis;

Realizacdo de enquete opinativa sobre o valor de mercado das futuras

unidades habitacionais projetadas;



VL.

VIII.

XL

X1l

Determinacdo do numero minimo de unidades habitacionais a serem
ofertadas pelo preco social e da area privativa interna minima das mesmas, com
anuéncia do respectivo Municipio;

Estudo, apoio e orientacdo técnicos ao Municipio para a realizacao das fases
interna e externa do procedimento licitatdrio visando a escolha e contratagdo do
loteador-construtor;

Apoio e orientacdo técnica ao Municipio para acompanhamento do processo
de preparacdo e formalizacdo do Plano Integrado a ser realizado pelo loteador-
construtor;

Apoio técnico ao Municipio na realizagdo do sorteio ordenatério da demanda
publica;

Apoio técnico ao Municipio para acompanhamento do desenvolvimento do
Programa NOSSA CASA até o registro do Memorial de Loteamento do respectivo
empreendimento; e

Apresentacdo dos comprovantes de despesas referentes as a¢des de apoio
técnico, no caso de denuncia unilateral ou rescisao por infragdo legal ou

descumprimento por parte do Municipio.

Artigo 42 - As seguintes atribuicGes serdo de responsabilidade dos Municipios participantes do

Programa:

Indicagdo de potencial imdvel que esteja regular, ou seja passivel de
regularizacdo, e tenha vocagdo urbanistica e comercial para participar do
Programa NOSSA CASA;

Adequacdo do arcaboucgo urbanistico legal do respectivo imdvel, caso

aplicavel, nos termos deste Regulamento e/ou de deliberacdo do Grupo Técnico

Executivo de Inteligéncia Imobiliaria da SH (“GTI”);

Obtencdo de autorizagdo legal para alienacdo do bem publico e para a
concessdo de hipoteca ou alienacdo fiducidria do imdvel ao agente financeiro
como garantia ao financiamento para a construgao do empreendimento;

Adocdo das providéncias necessdrias a eventual regulariza¢do juridico-
imobilidria e fundiaria do imdvel, bem como ambiental, se for necessaria, de
acordo com a orientagado, estudo e apoio técnicos fornecidos pela SH;

Indicagdo da demanda publica municipal, conforme definido no artigo 29

deste Regulamento;



VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

XIII.

Convocacao das familias integrantes da demanda publica, de acordo com a
classificacdo resultante do sorteio ordenatdrio, para apresentacdo da
documentacdo necessaria para analise de crédito do agente financeiro;

Fornecimento de informacgdes e documentos solicitados pela SH, bem como
adocao das medidas necessarias para implantar as providéncias apontadas pela
SH, visando o desenvolvimento das acdes previstas no Convénio e respectivo
Plano de Trabalho, conforme modelo constante do Anexo VI;

Fornecimento de informagdes e documentos solicitados pela SH, de forma a
garantir a mais ampla fiscalizacdo e o bom desenvolvimento do Programa NOSSA
CASA, nos termos deste Regulamento;

Promoc¢do do procedimento licitatério para contratacdo do loteador-
construtor e homologacdo do vencedor;

Celebracdo de contrato de promessa de alienacdo de imdvel com pessoa a
declarar e mandato na forma prevista no Cédigo Civil, com o vencedor da
licitagdo, nos termos do edital;

Designacdo de servidores/representantes para acompanhar a execug¢do do
Programa e para interlocucdo com a SH, por meio de seus servidores ou de
terceirizados; e

Fornecimento a SH das informacGes necessdrias para o desenvolvimento do
Convénio, bem como concessdao de autorizagdo para que os servidores ou
terceirizados indicados pela SH possam realizar inspegdes e vistorias nos imoveis
indicados, durante todo o periodo de desenvolvimento do Programa NOSSA CASA,
facilitando ao maximo as atribui¢Ges da SH previstas no presente Regulamento; e

Pagamento da totalidade dos encargos, emolumentos, despesas judiciais e
correlatas ou qualquer outro custo necessario a regularizacdo juridico-imobiliaria
e fundidria do imdvel selecionado, bem como eventual custo de regularizacdo de

passivo ambiental.

Pardgrafo Unico — Nos casos de empreendimentos em imdveis estaduais, além das atribuicGes

previstas no artigo 32, a SH assumira as responsabilidades indicadas nos incisos II, lll, IV, V, VI, IX,

X e XllII deste artigo.

Artigo 52 — Os loteadores-construtores selecionados para a realizagdo dos empreendimentos

imobilidrios no modelo de Fomento Habitacional por Apoio Técnico Conveniado - PLANO

INTEGRADO terao como principais atribuicdes:



VI.

VII.

VIII.

X1

Desenvolvimento de todos os projetos necessarios ao parcelamento do solo,
na modalidade loteamento e os projetos arquitetonicos e complementares para a
construcado do respectivo empreendimento imobiliario;

Obtencdo prévia dos alvards e licencas necessdrias para viabilizacdo do
empreendimento perante todos os érgaos competentes;

Execucdo completa do objeto da promessa de alienacdo de imdvel com
pessoa a declarar e mandato celebrado com o Municipio, na forma das obrigacdes
contidas no edital de licitacao e respectivo Termo de Referéncia;

Execucdo da infraestrutura ndo incidente relativa a rede de agua, de esgoto e
de energia elétrica, que irdo abastecer o empreendimento, caso necessario,
incluindo o desenvolvimento dos projetos e os custos de obra, com finalizacdo
prévia a entrega do empreendimento;

Obtencdo do registro do Memorial de Loteamento;

Atendimento a todos os normativos do Programa Casa Verde e Amarela — ou
seu sucessor ou similar — para tornar-se apto a operar no respectivo programa;

Obtencdo de financiamento para a construcdo e para os futuros adquirentes
aptos a participar do Programa Casa Verde e Amarela — ou seu sucessor ou similar
— no montante adequado a demanda do empreendimento, com atendimento de
todas as exigéncias emanadas pelo agente financeiro até a conclusdo completa do
empreendimento e de sua comercializagdo;

Realizacdo do respectivo langamento imobilidrio, no prazo maximo de 90
(noventa) dias apds o registro do Memorial do Loteamento e a formalizagdo da
disponibilizacdo de financiamento imobilidario, bem como desenvolvimento dos
trabalhos preparatérios para comercializagdo das unidades sociais;

Celebracdo dos Contratos de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para a
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianca e
Outras Obriga¢des — Programa Casa Verde e Amarela/FGTS com o agente
financeiro, o titular do imdvel e os adquirentes das unidades habitacionais;

Realizagdo por completo do empreendimento imobilidrio, no prazo previsto e
conforme projetos aprovados, bem como responsabilizacdo pelas garantias
correspondentes, na forma da lei;

Vigilancia e prote¢dao quanto a seguranca e integridade do imédvel, sob suas
custas, como se de sua propriedade fosse, a partir da data de recebimento da
posse precdria do mesmo, até a entrega final do empreendimento aos

adquirentes e ao condominio instituido; e



X1l

Assuncdo de toda e qualquer responsabilidade, civil, fiscal, trabalhista,

criminal ou outras de qualquer espécie, decorrente direta ou indiretamente da

realizacdo do Plano Integrado, isentando o Poder Publico na hipdtese de arguicao

de solidariedade ou subsidiariedade, em qualquer esfera, seja administrativa ou

judicial.

TiTULO Il - PROCEDIMENTOS
CAPITULO | — DA FASE DE ADESAO

Artigo 62 - Os Municipios interessados em participar do Programa NOSSA CASA, no modelo de

Fomento Habitacional por Apoio Técnico Conveniado - PLANO INTEGRADO, deverdo demonstrar

seu interesse por meio da assinatura de Termo de Adesdo, conforme modelo disponivel no sitio

eletronico do Programa NOSSA CASA e constante do Anexo Il ao Decreto Estadual n? 64.419, de

28 de agosto de 2019 e suas alteragdes.

Artigo 72 - O Termo de Adesdo, devidamente assinado por representante do Municipio

interessado, devera ser encaminhado eletronicamente, acompanhado das principais legislacdes

urbanisticas do respectivo Municipio, incluindo, mas nao limitado a:

I. Plano Diretor Estratégico, se houver;

Il. Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (Lei de Zoneamento);

. Legislacdo especifica acerca de habitacdo de interesse social, se houver; e

IV. Quaisquer outros atos normativos pertinentes ao tema que interfiram no

processo de aprovacao de edificagdes no Municipio.

Artigo 82 — As dreas ou terrenos (os “Imdveis”), com as seguintes caracteristicas poderdo ser

elegiveis para participagdo no Programa NOSSA CASA:

Ser de propriedade ou estar na posse do Municipio interessado em
participar do Programa NOSSA CASA;

Estar livre e desimpedido de qualquer ocupagdo ou ameaga;

Ter vocag¢do urbanistica e comercial para o desenvolvimento de
empreendimento imobilidrio residencial, nos termos do Programa NOSSA
CASA;

Estar localizado em area urbana ou area de expansdo urbana, conforme
determinado na legislacdao municipal;

Ter dimensdao apropriada para implantacio de empreendimento

imobiliario residencial horizontal;



VI. Ser passivel de regularizagdo juridico-fundiaria, na hipétese de existéncia

de alguma inconformidade;

VII. Estar livre de passivos ambientais de especial dificuldade de regularizacao;
e
VIII. Estar livre e desimpedido de 6nus, responsabilidades e litigios que possam

inviabilizar o empreendimento.

Pardgrafo 12 - O Anexo lll desta Resolucdo estabelece com maiores detalhes as diretrizes para a

viabilidade de indicacdo de Imdveis.

Pardgrafo 22 - No caso em que o Municipio tiver apenas a posse do Imdvel, a propriedade plena

devera estar consolidada até o final da Fase de Estruturacgao.

Artigo 92 - Apds a assinatura do Termo de Adesdo, o Municipio devera encaminhar digitalmente,

via acesso ao sitio www.nossacasa.sp.gov.br, no ambiente “Prefeituras”, os seguintes documentos

correspondentes ao Imdvel pretendido para andlise preliminar da SH:

I Ficha técnica do Imdvel devidamente preenchida, conforme formuldrio
disponibilizado digitalmente no sitio eletronico do Programa NOSSA CASA;

Il. Declaragdo de inexisténcia — ou existéncia — de demanda judicial,
conforme modelo apresentado no Anexo IV e disponibilizado digitalmente
no sitio eletrénico do Programa Nossa Casa;

M. Certidao de objeto e pé referente a demanda judicial existente, se for o
caso;

V. Documento que comprove a titularidade ou posse do Imdvel (matricula,
transcricao, escritura ou decreto de desapropriagdo);

V. Certiddo Municipal de Conformidade de Uso e Ocupacdo do Solo, emitida

nos termos da legislacdo local correspondente; e

VI. Levantamento planialtimétrico do Imdvel;
Vil. Certiddo de dados cadastrais do Imdvel;
VIII. Localizac¢do digital da drea em sistema georreferenciado (Google Earth).

Artigo 10 - Da posse dos documentos indicados no artigo 9 deste Regulamento e apds visita ao
local de representante da SH, o GTI se reunirad para uma verificagao prévia do Imével apresentado
e podera autorizar o inicio da Fase Preliminar, que contempla os procedimentos necessdrios para

a elaboracgdo das avaliagdes juridica e urbanistica preliminares do Imével.


http://www.nossacasa.sp.gov.br/

CAPITULO Il — DA FASE PRELIMINAR
Artigo 11 - A SH providenciara as avaliacdes juridica e urbanistica preliminares, com o intuito de
subsidiar a decisdo do GTI acerca da inclusdo do Imédvel no Programa NOSSA CASA, com a

consequente assinatura do Convénio, conforme artigo 13 deste Regulamento.

Artigo 12 - Em seguida a conclusdo das andlises previstas na Fase Preliminar, o GTI se reunira para
a emissao de relatério de selecdo preliminar ou para rejeicdo do Imdvel apresentado, com base
na avaliagao dos seguintes elementos:
I. Com relagdo ao relatdrio juridico preliminar:
a. Regularidade da titularidade do Imével e a conformidade de sua
documentacdo;
b. Regularidade na descricdo do perimetro do Imével;
c. Verificacdo de apontamento na CETESB de eventual existéncia de passivos
ambientais; e
d. Verificagdo de eventual existéncia de agdes reivindicatdrias.
. Com relacdo ao relatdrio urbanistico preliminar:
a. Parametros urbanisticos constantes da legislagdo municipal;
b. Verificacdo de eventual existéncia de restricbes urbanisticas previstas na
legislagdo municipal ou estadual aplicaveis aquele Imdvel; e
c. Potencial estimado de viabilidade comercial para a produ¢do de habita¢des

de interesse social no imoével.

Pardgrafo 12 — Caso seja constatada alguma pendéncia insoltuvel, de alta complexidade de
resolucdo ou que demande alto montante de recursos ou prazo muito extenso para seu

saneamento, o GTI podera rejeitar a inclusdo daquele Imével no Programa NOSSA CASA.

Pardgrafo 22 - Na hipotese do Imével ser rejeitado pelo GTI, o Municipio poder3, a seu exclusivo
critério e, se possivel for, providenciar a corre¢do dos pontos indicados como dbice ao
prosseguimento deste no Programa e, em seguida, reapresentd-lo para anadlise ou, ainda,

apresentar novo Imoével.



CAPITULO Il - DA FASE DE ESTRUTURAGAO

Sec¢ao | - do Termo de Convénio

Artigo 13 - Apds a sele¢do do Imdvel pelo GTI, nos termos do artigo 12 deste Regulamento, sera

celebrado Termo de Convénio previsto no Anexo | do Decreto n2 64.419, de 28 de agosto de 2019

e suas alteracdes, com as especificacdes e providéncias a serem adotadas pelo Municipio para

viabilizar a execucao do empreendimento pretendido, com o apoio, orientacdo e estudo técnicos

da SH, conforme Plano de Trabalho constante do Anexo VI a este Regulamento.

Sec¢ao Il - das Providéncias para Estruturacao

Artigo 14 — A partir dos apontamentos levantados sobre o Imdvel na Fase Preliminar, o Municipio,

com apoio da SH, devera adotar as providéncias necessarias para tornar o respectivo Imdvel apto

a ser incluido na “Vitrine de Imoveis”.

Pardgrafo 12 - Entre as providéncias que podem se fazer necessdrias, a depender do relatdrio

preliminar gerado pelo GTI, incluem-se as seguintes:

VI.
VII.

VIII.

X1

Obtencao de autorizacdo legal para alienacado do bem;

Obtencdo de autorizacdo para concessdo de hipoteca ou alienacdo
fiducidria sobre o Imdvel a favor do agente financeiro;

Adequacdo dos parametros urbanisticos, com eventual supressdo de
restricdes, conforme artigo 17 deste Regulamento;

Aprovagdo de procedimento de licenciamento expedito, nos termos do
artigo 18 deste Regulamento;

Saneamento de eventuais questdes juridico-imobiliarias;

Saneamento de eventuais questdes fundiarias;

Atualizacdo na matricula de eventuais contenciosos ja transitados em
julgado;

Saneamento de eventuais questdes ambientais;

Obtencdo de declaracdo da concessionaria de viabilidade de fornecimento
de agua e de coleta de esgoto ou carta de diretriz para execugao de
infraestrutura ndo incidente;

Obtencao de declaragdo da concessiondria de viabilidade de fornecimento
de energia elétrica ou carta de diretriz para execucdo de infraestrutura
ndo incidente; e

Obtencdo de declaragdo do drgao competente da Prefeitura acerca da

viabilidade de coleta de residuos sélidos domiciliares.



Pardgrafo 22 - O rol indicado no artigo 14 deste Regulamento ndo é exaustivo e outras
providéncias poderao ser exigidas, de acordo com as peculiaridades de cada Imédvel, e desde que

devidamente justificadas no relatério de selegdo preliminar.

Paragrafo 32 - A SH oferecerd apoio, orientacdo e estudos técnicos para que o Municipio consiga

atender as providéncias necessarias ao longo de todo o processo.

Artigo 15 - Paralelamente a adocdo das providéncias mencionadas no artigo 14 deste
Regulamento, a SH realizara estudos técnicos para determinar as potencialidades do Imdvel e

avalia-lo comercialmente.

Pardgrafo Unico - Para identificacdo do valor mercadoldgico do Imével e da estimativa do valor
comercial das unidades habitacionais previstas para serem produzidas, a SH providenciara o(s)

respectivo(s) laudos junto a(s) empresa(s) avaliadora(s).

Artigo 16 - De posse do relatério juridico que atesta a adocdo satisfatéria das providéncias por
parte do Municipio, incluindo as providéncias legislativas necessdrias, bem como do relatério
urbanistico e de potencial de viabilidade comercial produzido pela SH, serd determinado, com
anuéncia do Municipio, o nimero minimo das unidades sociais a serem ofertadas pela empresa

vencedora da licitagdo, bem como a area minima privativa de tais unidades.

Artigo 17 - O Municipio interessado em participar do Programa NOSSA CASA devera observar
preferencialmente os parametros urbanisticos minimos abaixo indicados, os quais terdo impacto

na avaliacdo dos terrenos pelo GTI para a viabilizacdo comercial dos empreendimentos:



PARAMETROS URBANISTICOS VALORES/CONDICOES

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 2

TAXA DE OCUPACAO 70%
GABARITO Sem restrigdo.

AREA PRIVATIVA MINIMA ACEITAVEL DA UH ,
-2 DORMITORIOS som

DENSIDADE HABITACIONAL 7m? por unidade habitacional

VAGAS Sem obrigatoriedade
AREA PERMEAVEL 10%
OUTORGA ONEROSA Isengdo

Pardgrafo 19 - A critério exclusivo do GTI, o atendimento de um ou mais dos parametros indicados
na tabela acima poderd ser dispensado, desde que o Municipio comprove a real impossibilidade

de adequacdo de tal(is) parametro(s) em sua legislacdo.

Pardgrafo 22 - Com o intuito de assegurar o maximo aproveitamento econémico do Imdével
indicado, o GTI poderd, no relatério de selecdo preliminar, apontar a necessidade de adequacao

de outros pontos eventualmente existentes na legislagdo municipal.

Artigo 18 - O Municipio devera assegurar que o licenciamento de construgao de habitagdo de
interesse social para empreendimentos viabilizados no ambito do Programa NOSSA CASA serd
analisado em sistema de aprovacgdo rapida, com limite de emissdo de alvara de aprovagao em até
30 (trinta) dias, contados do protocolo do projeto arquiteténico completo pela empresa
vencedora da licitacdo, salvo situagOes especificas justificdveis ou exigéncia de licenciamento

junto ao Graprohab.

Artigo 19 - Caso seja de interesse do Municipio, poderdo ser concedidos aos empreendimentos
viabilizados no ambito do Programa NOSSA CASA outros tipos de beneficios, tais como isen¢des

fiscais e tributarias ou subsidios financeiros adicionais aos adquirentes.



Secao lll - das Unidades Sociais
Artigo 20 - As unidades sociais sdo aquelas oferecidas a preco social, que corresponde a um valor
reduzido em relagdo ao preco comercial médio estimado das unidades habitacionais semelhantes

aquelas a serem produzidas naquele empreendimento.

Paragrafo 12 - O preco social serd determinado com base nos valores indicados no artigo 21 deste

Regulamento.
Pardgrafo 22 — Através de conferéncia virtual, a SH informard ao representante do Municipio a

sugestdo do numero minimo de Unidades a Prego Social, para a sua respectiva anuéncia.

Artigo 21 - Os valores do preco social variam de acordo com a localizagdo do empreendimento,

conforme tabela abaixo:

Recortes territoriais Valor do preco social
Municipio de S&o Paulo RS 130.000,00

Municipios das Regides Metropolitanas de S3o Paulo, de Campinas, da | RS 120.000,00
Baixada Santista, de Sorocaba, do Vale do Paraiba e de Ribeirdo Preto,

com populagdo maior ou igual a 100 mil habitantes

Municipios com populag¢do igual ou maior que 250 mil habitantes RS$ 110.000,00

Municipios com populagdo menor que 250 mil habitantes RS 100.000,00

Artigo 22 - As unidades sociais serdo totalmente destinadas a demanda publica, conforme

definida no artigo 29 deste Regulamento.

Pardgrafo Unico - As Unidades de Mercado destinadas a demanda privada serdo comercializadas
livremente pela respectiva empresa vencedora, nas condi¢ées de mercado, no momento de seu
interesse e observados os limites de preco de venda estabelecidos para cada Municipio nas

normativas vigentes do Programa Casa Verde e Amarela ou qualquer outro que vier a substitui-lo.

CAPITULO IV - DA FASE DE DIVULGACAO
Artigo 23 - O Imdvel aprovado pelo GTI sera disponibilizado na “Vitrine de Imdveis”, no ambiente
digital do Programa NOSSA CASA, com informagdes relativas ao pre¢o social, nUmero minimo de

unidades sociais pretendido e respectiva drea privativa minima, para divulgacdo as empresas



privadas para manifestacdo de interesse na realizacdo de empreendimento habitacional no

respectivo Imovel.

Pardgrafo Unico — Na “Vitrine de Imdveis”, conjuntamente com a imagem e localizacdao de cada
Imdvel, as empresas poderdo obter informacdes do levantamento planialtimétrico da drea e da

certiddo da matricula atualizada de cada Imodvel.

Artigo 24 - A empresa que desejar manifestar seu interesse em qualquer Imével disponivel na
“Vitrine de Imdveis” deverd, previamente, se cadastrar no ambiente digital do Programa NOSSA
CASA, fornecendo os seguintes dados:

|. Razdo social e nome fantasia;

Il. CNPJ ativo perante a Receita Federal;

Il. Local da sede;

IV. Capital social;

V. Patrimonio liquido; e

VI. Dados de contato.

Paragrafo Unico - Além dos dados acima, a empresa devera informar se ja operou anteriormente
no Programa Casa Verde e Amarela e se concluiu algum empreendimento no ambito de referido
programa, bem como indicar sua atual classificagao de risco de crédito junto ao agente financeiro

e o respectivo prazo de validade.

Artigo 25 - No momento em que determinado Imdvel tiver recebido demonstracdo de interesse
por empresas privadas, poder-se-a optar pelas seguintes opgdes:
I. manter o Imével na “Vitrine de Imdveis” por periodo adicional para aguardar
novas manifesta¢des de interesse; ou
Il. prosseguir com a licitacdo do Imodvel, através de consulta ao respectivo

Municipio.

Pardgrafo Unico - Na hipdtese de decidir-se por dar prosseguimento a licitagdo do Imdvel, serdo

acordadas com o Municipio as condi¢des para a realizagao do certame.

Artigo 26 - Caso algum Imdvel permaneca por 12 (doze) meses na “Vitrine de Imdveis”, sem que

se tenha deliberado pelo seu encaminhamento a licitagdo, o Municipio podera solicitar a retirada



do Imdvel da “Vitrine de Imdveis”, com a consequente denuncia do Convénio, sem que isso

acarrete a necessidade de ressarcimento prevista no Convénio.

CAPITULO V - DA FASE DE LICITAGAO
Artigo 27 - O processo de habilitacdo das empresas interessadas e a selecdo e homologacao da
empresa vencedora do certame licitatério para producao das unidades habitacionais de interesse
social no respectivo Imdvel, contara com apoio e orientacdo técnicos da SH, tanto para a fase

interna como externa.

Pardgrafo Unico — A licitagdo selecionard a empresa que ofertar o maior nimero de unidades
sociais. Em caso de empate, o critério para selecdo do vencedor serd a maior metragem interna
privativa proposta, considerando 2 (duas) casas decimais. Caso estes critérios ainda ndo sejam
suficientes para determinar a proposta vencedora, sera realizado sorteio entre os licitantes

empatados, durante a sessdo publica da licitacdo.

CAPITULO VI — DA FASE DE LICENCIAMENTO
Artigo 28 - O acompanhamento, pelo Municipio, do processo de desenvolvimento do Plano
Integrado pelo loteador-construtor para a producdo das unidades habitacionais de interesse
social contara com apoio e orientacao técnicos da SH, até a obtencdo das respectivas aprovacdes
do projeto e do financiamento imobilidrio, incluindo a etapa de registro do memorial de

loteamento.

CAPITULO VI - DA FASE DE SELECAO DE DEMANDA
Artigo 29 - A demanda apta a aquisicdo das unidades habitacionais produzidas no ambito do
Programa NOSSA CASA sera dividida em:

.  Demanda publica: familias com renda bruta mensal de até 3 (trés) saldrios
minimos federais, limitadas aquelas que se habilitarem a aquisicdo das
unidades sociais, oriundas das seguintes fontes:

(i) Demanda municipal - aquela indicada pelo Municipio, dentre as
familias beneficidrias de auxilio-aluguel ou provenientes de area
de risco, nos termos do paragrafo 42 do artigo 30 deste
Regulamento; e

(ii) Demanda cadastrada no sitio eletrénico do Programa NOSSA CASA.



II. Demanda privada: familias de renda familiar de até 10 (dez) saldrios minimos
vigentes no Estado de Sdo Paulo, em observancia a Lei Estadual
n? 12.801/2008, que adquirirem as unidades livremente com a empresa

selecionada.

Pardgrafo 12 — O cadastro de demanda no sitio eletronico que serd considerado na realizacdo do
sorteio ordenatdrio serd aquele formalizado entre a data da inclusdo do projeto na “Vitrine de

Empreendimentos” até a data prevista de encerramento do cadastro.

Pardgrafo 22 — A renda familiar serd aquela apurada pelo agente financeiro, de acordo com as
regras do programa habitacional de financiamento. Caso seja constatada renda superior ao limite
estabelecido no inciso | deste artigo, a familia perdera automaticamente o direito a aquisicdo da

unidade social.

Artigo 30 - As unidades sociais serdo oferecidas a demanda publica, observadas as categorias
abaixo determinadas:
l. 10% (dez por cento) para a demanda municipal, indicada na alinea (i), inciso | do
artigo 29 deste Regulamento.
Il. 3% (trés por  cento) para idosos ou familias com membro(s) idoso(s), conforme
determinagdo da Lei Federal n2 10.741/2003;
M. 7% (sete por cento) para pessoa com deficiéncia ou familias com membro(s)
deficiente(s), conforme determinacdo da Lei Estadual n? 10.844/2001; e
V. 4% (quatro por cento) para policiais civis e militares e agentes de seguranga e

escolta penitenciaria, conforme determinacdo da Lei Estadual n2 11.023/2011.

Pardgrafo 12 — As familias que se enquadrarem nas categorias indicadas nos incisos acima
poderdo se cadastrar apenas em uma delas, ainda que satisfagam os requisitos de dois ou mais

grupos.

Pardgrafo 22 - As unidades sociais restantes serdo destinadas a demanda publica geral cadastrada
no ambiente virtual do Programa NOSSA CASA, observado o disposto no inciso | e no paragrafo

primeiro do artigo 29.

Pardgrafo 32 - A porcentagem indicada no inciso | deste artigo podera ser ampliada para até 25%

(vinte e cinco por cento), mediante solicitacdo justificada do Municipio, devidamente autorizada



pela SH, e desde que o mesmo assegure o desenvolvimento de trabalho técnico social com as

familias da demanda municipal que serao beneficiadas pelo Programa.

Pardgrafo 42 - No caso de ampliacdo da porcentagem, nos termos do paragrafo 32 deste artigo,
poderdo ser indicadas, além de familias beneficidrias de auxilio-aluguel, familias oriundas de area

de risco.

Artigo 31 - As familias mencionadas na alinea (i), inciso | do artigo 29 deste Regulamento serdo
indicadas pelo Municipio, em até 60 (sessenta) dias anteriores a data do sorteio ordenatdrio

previsto no artigo 32, conforme definida pela SH.

Pardgrafo 12 - A listagem das familias indicadas devera ser encaminhada a SH, devidamente
assinada pelo Prefeito do Municipio correspondente, garantindo a veracidade das condicOes de

atendimento dos critérios aqui estabelecidos

Paragrafo 22 — Aquelas familias que nao tiverem comprovada a condicdo indicada no pardgrafo

anterior ndo serdo consideradas para fins de aquisicdo da unidade social.

Paragrafo 32 - Nos casos de indicacao, pelo Municipio, de familias oriundas de areas de risco, a
remocgao destas familias da area em questdo, bem como sua recuperagao, de modo a eliminar o
risco do local e impedir novas ocupagdes, caberd aos orgaos competentes da Prefeitura

Municipal.

Artigo 32 - Caso o numero de interessados cadastrados como demanda publica seja superior a
guantidade de unidades sociais disponiveis para aquele empreendimento, a selecdo dos
candidatos a aquisicdo das unidades sera realizada mediante sorteio ordenatdrio organizado pelo

Municipio, com o apoio da SH na disponibilizacdo de ferramenta digital.

Pardgrafo Unico - Apds a realizagdo do sorteio, a SH encaminhard ao Municipio a lista com a
ordem de classificagdo das familias cadastradas, para que seja procedida a convocagao, em até 10

(dez) dias uteis, para analise da documentacgdo junto ao agente financeiro.

Artigo 33 - A demanda publica serd convocada pelo loteador-construtor, para apresentacdo da
documentac¢do necessdria a analise para habilitacdo a obtengdo de financiamento, conforme a

ordenacdo resultante de sorteio mencionado no artigo 32 deste Regulamento.



Pardgrafo 12 — A familia convocada tera 10 (dez) dias, contados da data de recebimento da
convocacdo, para apresentacdo da documentacao habil e completa, visando a aprovacdao do
financiamento. Na hipdtese de alguma pendéncia ser apontada pelo agente financeiro ou por seu
preposto, sera concedido prazo improrrogdvel de 10 (dez) dias para o respectivo atendimento

definitivo, a contar da data da comunicac¢do da pendéncia.

Pardgrafo 22 - Caso a pendéncia ndo tenha sido saneada apds o decurso do prazo adicional,
havera a desclassificacdo automatica da familia e a consequente perda do direito a aquisicdo da

unidade social.

Artigo 34 — As familias cadastradas como demanda publica que ndo forem contempladas com a
oportunidade de obter uma unidade social poderdo adquirir unidades a pre¢o de mercado,
enquanto houver estoque destas unidades, fazendo jus aos subsidios estaduais previstos nos

programas do Fundo Paulista de Habitacdo de Interesse Social.

Artigo 35 - A forma de composicdo da renda familiar e os demais critérios de enquadramento para
a demanda do Programa NOSSA CASA serdao aqueles estabelecidos pelo respectivo agente
financeiro, bem como os previstos no regramento do programa habitacional de financiamento
das unidades, incluindo eventual limite maximo de unidades aptas a receberem subsidio federal

em cada faixa de renda.

CAPITULO VII - DA FASE DE CONCESSAO DE SUBSIDIO
Artigo 36 - As familias que adquirirem unidades habitacionais no ambito do Programa NOSSA
CASA e que satisfacam os critérios de enquadramento estabelecidos para os programas
habitacionais estaduais vinculados ao Fundo Paulista de Habitacdo de Interesse Social (FPHIS),
poderdo fazer jus aos subsidios previstos nas deliberacdes normativas do Conselho Gestor do

FPHIS (CGFPHIS).



ANEXO Il
DIRETRIZES PARA A VIABILIDADE DE TERRENOS

1.  INTRODUCAO

O presente documento apresenta as Prefeituras informacdes sobre as diretrizes, requisitos
técnicos-comerciais e os documentos necessarios, quando da escolha de dreas ou terrenos, para
fins de indicacdo dos mesmos ao Programa NOSSA CASA, visando a futura construcdo de

empreendimento habitacional (horizontal ou vertical).

Vale ressaltar que os projetos a serem viabilizados no ambito do Programa serdo desenvolvidos
pela Iniciativa Privada (empresas do ramo imobilidrio), sendo que parte das unidades serd
oferecida a demanda publica e parte comercializada diretamente para o mercado imobilidrio
(demanda privada), portanto é fundamental que a localizacdo seja realmente atrativa, para dar

liguidez a comercializacdo e justificar os investimentos privados no empreendimento.

2. CARACTERISTICAS DAS AREAS/TERRENOS:

2.1. Recomendaveis

a) Areas que ocupem, prioritariamente, os vazios urbanos inseridos em regides com redes de
infraestrutura implantadas (de agua, esgoto e energia elétrica), existindo comércio basico,
centros de emprego, equipamentos publicos implantados (creches, escolas de educagdo infantil
e de ensino fundamental e atendimento basico de saude) e transporte urbano;

b) Areas cujo potencial de aproveitamento seja compativel com as condicdes de
infraestrutura existentes, ou seja, em regides com capacidade para atender ao incremento
populacional ou onde esteja garantida, no planejamento das concessiondrias, a expansao das
redes de eletricidade, dgua e esgoto e os demais sistemas de infraestrutura urbana;

) Areas cuja localizacdo esteja adequada as diretrizes fisico-territoriais de desenvolvimento
urbano do Municipio;

d) Areas que comportem um alto indice de aproveitamento, ou seja, grande porcentagem de
area passivel de ocupagdo com edificagOes, respeitando as especificidades fisico-regionais, para
ganho de escala nos empreendimentos;

e) Areas cujo porte e caracteristicas fisicas permitam que a guarda, manutencdo e
preservacgdo de setores nao edificaveis fiquem sob responsabilidade dos préoprios moradores;

f) Areas que possuam acessibilidade fisica e juridica (confrontacdo com sistema viario

implantado e incorporado ao patriménio publico);



g) Areas que possibilitem o acesso de pedestres, com ou sem deficiéncia, bem como de

veiculos automotivos, evitando a exigéncia de solugdes arquitetonicas onerosas para tal fim.

2.2. Impeditivas

a) Areas com passivo ambiental consignado na CETESB;

b) Areas rurais, isto é, fora do perimetro urbano ou de expansdo urbana definidos em Lei
Municipal para implantacdao de empreendimentos habitacionais. No caso de areas rurais, estas
terdo que ser previamente transformadas em areas urbanas ou de expansao;

c) Areas cujo posicionamento possua barreiras fisicas que impossibilitem ou restrinjam a
acessibilidade (rodovias, ferrovias, cursos d’agua);

d) Areas sob concess3o de lavras;

e) Areas com cabeceiras de drenagem, de reserva florestal ou dreas naturais de interesse de
preservacdo (matas nativas, dreas tombadas e outros);

f) Areas sujeitas a relevantes movimentacdes de terra, tais como: encostas instaveis,
anfiteatros naturais, pedreiras, etc.;

g) Areas alagadicas ou de varzeas, com solos de baixa capacidade de suporte de fundacdes
(solos organicos, solos moles, etc.); e

h) Areas com afloramento rochoso (presenca de blocos e matacdes).

2.3. Sob consulta:
Areas proximas de estagdes de tratamento de esgoto, matadouros, industrias, pedreiras ou que
contenham indicios de contaminagdo no solo do terreno ou entorno, odores e ruidos incbmodos,

que deverdo ser consultadas a CETESB;

3. EXIGENCIA DE LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO CADASTRAL:
3.1. O levantamento devera ser executado pelo Municipio conforme NBR 13.133/1994 (versdo

corrigida 1996).



ANEXO IV

MODELO DA DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE DEMANDA JUDICIAL

Declaro, para fins de atendimento da Resolugdo SH n°® 59/2019, que estabelece o Regulamento do
Programa NOSSA CASA, no modelo de Fomento Habitacional por Apoio Técnico Conveniado -
PLANO INTEGRADO, que a area indicada no endereco abaixo se encontra desocupada e sobre ela
ndo incide qualquer tipo de 6nus ou gravame, bem como inexiste qualquer demanda judicial

referente a tal area em curso.

Endereco da drea:



MODELO DA DECLARAGAO DE EXISTENCIA DE DEMANDA JUDICIAL

Declaro para fins de atendimento da Resolugdo SH n° 59/2019, que estabelece o Regulamento do
Programa NOSSA CASA, no modelo de Fomento Habitacional por Apoio Técnico Conveniado -
PLANO INTEGRADO, que a area indicada no endereco abaixo se encontra desocupada e sobre ela

ndo incide qualquer tipo de 6nus ou gravame.

A demanda judicial existente e sua situacdo atualizada estd descrita na certiddo de objeto e pé

anexa, expedida pelo juizo por onde tramita a acdo.

Endereco da Area:



ANEXO V

MODELO DE PLANO DE TRABALHO — INCORPORAGAO IMOBILIARIA

I Identificacdo do ente conveniado

1. Dados bdsicos do Municipio (incluir dados)
Municipio:

Endereco da sede:

CEP:

2. Identificacdo do responsdvel legal do Municipio (incluir dados)
Nome:

RG:

CPF:

Endereco:

CEP:

Municipio:

Telefones:

E-mail:

3. Identificagdo do responsdvel pelo Convénio no Municipio (incluir dados)
Nome:

RG:

CPF:

Endereco:

CEP:

Municipio:

Telefones:

E-mail:

Il. Identificacdo da unidade administrativa responsavel pela gestao do Convénio na SH

Este Convénio sera coordenado pela Agéncia Paulista de Habita¢do Social — Casa Paulista.



lil. Justificativa

(indicar as razées que embasam a atuagcdo naquele no local, evidenciando a existéncia de
demanda a ser indicada como demanda prioritdria. Incluir, também, a demonstracéo de que o
terreno em questdo tem potencial habitacional, com vocagdo para atender a demanda da politica

habitacional de interesse social, de acordo com o resultado da andlise urbanistica preliminar)

Iv. Descri¢cao do Projeto
1. Denominagéo do Projeto:
(incluir a denominag¢do do projeto, respeitada a seguinte estrutura de informagdo:

Empreendimento Vertical/Horizontal — Endere¢o — Municipio)

2. Descricdo da realidade social a ser transformada

A celebracdo do Convénio tem como objetivo primordial atender as necessidades habitacionais da
regido (especificar as necessidades do Municipio. Deve-se considerar como necessidades
habitacionais a serem enfrentadas por meio deste programa o déficit habitacional da regido.
Entende-se que o programa pode auxiliar no enfretamento de todos os componentes do déficit -
habitacdes precdrias; adensamento excessivo; coabitacdo familiar; e 6nus excessivo de aluguel. E
necessdrio descrever as questées habitacionais da cidade, tais como a presenca de favelas ou a
existéncia de familias em auxilio-aluguel), por meio da produgdo de unidades para aquisi¢do,
transformando dreas publicas ociosas em empreendimentos residenciais ou lotes, com parte da
producdo (unidades sociais) dirigida ao atendimento de demanda publica (familias com renda até
3 (trés) salarios-minimos) e o restante para familias de até 10 (dez) salarios-minimos vigentes no

Estado de S3o Paulo, nos termos da Lei Estadual n? 12.801/2008.

3. Descri¢do do Projeto
(incluir a descricdo do tipo de empreendimento a ser viabilizado, conforme estudos técnicos

desenvolvidos pela SH/CASA PAULISTA)

4. Objetivos

(a) Objetivo Geral

Promover a cooperagdo reciproca entre os participes, por meio de orienta¢do, estudo e apoio
técnicos da SH, visando a promog¢ao de empreendimentos de habitagdo de interesse social, pela

iniciativa privada, no ambito do Programa Nossa Casa, instituido pelo Decreto Estadual



n2 64.419/2019 e suas alteragdes.

(b)

Objetivos Especificos

A orientacdo, estudo e apoio técnicos fornecidos pela SH ao Municipio tém os seguintes objetivos

especificos:

Vi.
Vii.

viii.

5.

Obtencdo de autorizacdo para alienacdo do bem e para concessao de hipoteca ou
alienagdo fiduciaria sobre o imdvel a favor do agente financeiro;
Adequacao dos parametros urbanisticos:

a. (incluir os pardmetros minimos sugeridos aos Municipios, quando for o caso,
conforme estabelecido na Resolugdo do Programa e, se houver, incluir alteragées
especificas adicionais constatadas na andlise preliminar da SH)

Aprovacao de processo de licenciamento expedito;
Saneamento das questdes fundiarias:

a. (se houver, incluir as questées fundidrias especificas a serem ajustadas, tais como (i)
atualizagdo ou correcdo da matricula, (ii) retificacdo administrativa, (iii)
desmembramento de drea, (iv) apuracdo de drea remanescente, e (v) baixa de
contencioso)

Saneamento das questées ambientais:
a. (se houver, incluir a liquidagdo da infragdo ambiental especifica)
Determinag¢do dos parametros das unidades sociais;
Disponibilizagdo de terreno na “Vitrine de Imdveis”;
Realizagdo de processo licitatorio;
Incorporagdo imobiliaria; e

Selecdo da demanda publica a ser atendida.

Metodologia

Para viabilizar o atendimento dos objetivos geral e especificos deste Convénio, pretende-se, entre

os participes:

Realizar a troca de informacdes e documentos, por meio do ambiente digital;

Conceder orientagdes diretas por meio de contatos telefonicos;

ReuniGes presenciais, caso necessario;

Elaborar cartilhas e manuais a serem disponibilizados por meio digital, nos quais estardo
explicitados planos de providéncias a serem adotados, bem como diretrizes e orientagdes

para os titulares dos imdveis cumprirem suas atribuicdes;



Vi.

Vii.

viii.

6.

Elaborar e entregar todos os estudos necessarios para embasar as principais decisdes
acerca da viabilidade do empreendimento;

Acompanhar de forma presencial o processo de licitacdo, quando ocorrido na sede da SH;
Disponibilizagao de ambiente digital para o Programa NOSSA CASA, incluindo ferramentas
para (a) cadastramento dos Municipios e das empresas privadas; (b) registro de interesse
das familias em participar do Programa NOSSA CASA; (c) ambiente para exposicdo dos
imoveis (“Vitrine de Imdveis”) e para manifestacdo prévia de interesse das empresas
privadas; e (d) ambiente para exposicdio dos empreendimentos (“Vitrine de
Empreendimentos”) e cadastramento das familias interessadas no respectivo
empreendimento; e

Monitorar o andamento das metas, por meio de relatérios mensais encaminhados pela
assessoria contratada pela SH ou por averiguacdo direta da Casa Paulista, conforme o

Ccaso.

Metas

Tém-se como metas a serem cumpridas para se alcancar os objetivos da cooperagao técnica aqui

estabelecida, as seguintes acdes, organizadas de acordo com o0s objetivos especificos

mencionados no item 4 acima:

i.

ii.

fi.

Obtencdo de autorizagdo para alienacdo do bem e para concessGo de hipoteca ou
alienagdo fiducidria sobre o imdvel a favor do agente financeiro
SH/CASA PAULISTA
a. Elaboragdo de minuta de lei.
MUNICIPIO

a. Aprovacdo da lei perante a Camara Municipal.

Adequacdo dos pardmetros urbanisticos e construtivos
SH/CASA PAULISTA
a. Elaboracdo de minuta da normativa correspondente com as adequacgles
necessarias.
MUNICIPIO

a. Aprovagdo da normativa correspondente.

Aprovagdo de processo de licenciamento expedito
MUNICIPIO

a. Aprovagdo da normativa correspondente; e



b. Implanta¢do do sistema de aprovacgao expedito.

iv. Saneamento das questées fundidrias (se houver)
MUNICIPIO
a. Atualizacdo da matricula para torna-la apta ao registro do memorial de

incorporacdo imobiliaria residencial.

v.  Saneamento das questdes ambientais (se houver)
MUNICIPIO

a. Quitacdo e/ou regularizagcdo dos autos de infragdo.

Vi Determinagdo dos pardmetros das unidades sociais
SH/CASA PAULISTA
a. Avaliacdo do Imével municipal;
b. Realizacdo de enquete opinatival sobre o valor de mercado das unidades
projetadas; e

c. Elaboracdo de estudo expedito de viabilidade comercial.

vii. Disponibilizagéo de terreno na “Vitrine de Imdveis”
SH/CASA PAULISTA
a. Disponibilizacdo de ambiente digital para exposicdo dos terrenos publicos e
manifesta¢do prévia de interesse dos agentes privados; e

b. Disponibilizacdo de ambiente digital para cadastramento de empresas.

viii. Realizacdo de processo licitatorio
SH/CASA PAULISTA
a. Disponibilizacdo de ambiente digital para apoio na operacionalizacdo das licitagGes
para sele¢do do incorporador-construtor; e
b. Estudo apoio e orientagdo técnicos para a realizagdo das fases interna e externa do
procedimento licitatdrio visando a contratagao do incorporador-construtor.

MUNICIPIO

T A enquete opinativa € uma metodologia utilizada por empresas de avaliagdo, por meio da qual se consulta a opinido de
profissionais do mercado imobiliario reunidos em grupo especifico, a fim de alcangar consenso acerca do valor de comercializagéo de
determinado Imével.



ix.

a. Promover os atos preparatérios e de divulgacao relativos ao processo licitatorio; e
b. Promover os atos decisérios relativos ao procedimento licitatério para contratacao

do incorporador construtor.

Incorporagdo imobilidria.
SH/CASA PAULISTA
a. Preparagao da minuta do contrato de mandato de incorporagao imobiliaria; e
b. Acompanhamento do processo de aprovacdao do financiamento imobiliario e do
processo de registro do memorial de incorporagao.
MUNICIPIO
a. Celebrar contrato de mandato de incorporagdo imobilidria na forma da Lei de
Incorporagdo Imobiliaria; e

b. Aprovar o projeto arquiteténico.

Selecdo da demanda publica a ser atendida
SH/CASA PAULISTA
a. Disponibilizagdao de ambiente digital para cadastramento de familias interessadas
em participar do Programa Nossa Casa.
MUNICIPIO
a. Indicagao da demanda publica prioritaria, nos termos das normas do Programa; e

b. Realiza¢do do sorteio classificatdrio para sele¢ao da demanda publica.

Prazo de execugdo

O prazo de execucdo deste Plano de Trabalho é de até (incluir previsGo, conforme andlise

preliminar da SH/Casa Paulista) meses, podendo ser prorrogado.

Indicadores de resultados

Os indicadores de resultados equivalem aos objetivos especificos constantes do item 4 deste

plano de trabalho e devem ser aferidos por intermédio de relatérios mensais que certificardo o

atingimento das metas quantitativas (cumpriu/ndo cumpriu) e qualitativas (atendeu/n3do

atendeu).

Fases de Execugdo



A partir da assinatura do Convénio, havera as seguintes fases de execuc¢do do Plano de Trabalho, a

saber:

A.) Fase de Estruturagdo

B.)

C)

Esta fase inicia-se com a assinatura do Convénio, a partir do qual os terrenos selecionados
serdo estudados e, eventualmente, saneados em suas pendéncias juridico-imobilidrias e
fundiarias, além de passivo ambiental eventualmente apontado, por meio da agdo direta
do Municipio, com apoio técnico da SH.

Paralelamente, serd providenciado o processo de avaliagdo comercial e de estimativa dos
precos de mercado, em conjunto com as providéncias legais da Prefeitura, no que tange a
liberacdo para alienacdo do bem e adequacdo dos parametros urbanisticos e supressdo
de restrigoes.

Os objetivos especificos a serem atingidos nesta fase sdao aqueles descritos no item 4
deste plano de trabalho, subitens i. a vi.

Prazo de execucgdo: (incluir prazo, conforme andlise preliminar da SH/Casa Paulista.

PrevisGo média de execu¢do de 3 meses)

Fase de Divulgagdo (“Vitrine de Iméveis”)

Apds a conclusdo da Fase de Estruturacdo, os terrenos serdo disponibilizados, em
ambiente digital providenciado pela SH, para as empresas manifestarem interesse na
promog¢do de um empreendimento imobilidrio no local.

O objetivo especifico a ser alcangado nesta fase é aquele indicado no item 4 deste plano
de trabalho, subitem vii. Ndo ha, ao longo desta fase, a necessidade de nenhuma agao
especifica do Municipio.

Prazo de execucgdo: (incluir prazo, conforme andlise preliminar da SH/Casa Paulista.

Previsdo média de execu¢do de 3 meses)

Fase de Licitagao

Nesta fase sera selecionado o incorporador-construtor que serd responsavel pela
incorporagdao do empreendimento, com apoio da SH ao Municipio para a realizagdo das
fases interna e externa do procedimento licitatério.

O objetivo especifico, bem como as metas correlatas, mencionado no item 4 deste plano
de trabalho, subitem viii. deve ser alcangado nesta fase.

Prazo de execucdo: 3 (trés) meses

D.) Fase de Incorporagdo



Durante esta fase, o incorporador-construtor adotard todas as providéncias necessarias
para viabilizar o empreendimento e a respectiva incorporacdo imobilidria e recursos de
financiamento, sob o acompanhamento da SH e com apoio técnico ao Municipio.

O objetivo especifico, bem como as metas correlatas, mencionado no item 4 deste plano
de trabalho, subitem ix. deve ser alcancado nesta fase.

Prazo de execucgdo: 6 (seis) meses

E.) Fase de Selegdo de Demanda

Nesta fase, as unidades serdo ofertadas a preco social aos beneficidrios de cotas legais e
regulamentares? e aos cadastrados como demanda publica. Sempre que o nimero de
interessados for superior as unidades disponiveis, a selecdo sera realizada por sorteios
especificos para cada categoria (policiais militares, idosos, pessoas com deficiéncia,
demais interessados da demanda publica etc.). Toda a demanda, seja publica ou privada,
farad a aquisicdo das unidades diretamente com o incorporador-construtor, por meio da
contratacdo de financiamento junto ao agente financeiro, caso enquadre-se nos critérios
do programa e seja aprovada pelo agente financeiro.

O objetivo especifico, bem como as metas correlatas, mencionado no item 4 deste plano
de trabalho, subitem x. deve ser alcancado nesta fase.

Prazo de execucgdo: 2 (dois) meses

10. Monitoramento e Avaliagdo

No que tange as providéncias a serem adotadas pelo Municipio, 0 monitoramento e avaliagdo do
andamento das metas serdo realizados pela Casa Paulista, por meio de relatérios mensais
encaminhados pela assessoria contratada pela SH, constando relato das acdes realizadas naquele

més, ou por averiguacdo direta da Casa Paulista, conforme o caso.

V. Recursos Fisicos

2 Neste ponto, cumpre esclarecer que a minuta de decreto do Programa “NOSSA CASA” prevé a ndo aplicagdo do
Decreto n2 62.113, de 19 de julho de 2016, considerando que o Programa tem modelagem de comercializagao diferente
da prevista naquele decreto governamental (por meio de incorporagdo imobiliaria pela iniciativa privada), razdo pela
qual a manutengdo de suas disposi¢des poderiam ocasionar discussdes administrativas e/ou judiciais a respeito da
hierarquizagdo do publico-alvo e do alcance das cotas ali mencionadas — por exemplo, eventual alegacdo de que as
cotas aplicam-se a todas as unidades habitacionais, inclusive aquelas destinadas a livre comercializagdo. Dessa forma,
optou-se por regular eventuais cotas regulamentares — ja que as legais estdo previamente definidas — via resolugdo

(Regulamento do Programa “NOSSA CASA”).



As acles de responsabilidade de cada participe serdo realizadas em suas respectivas instalagoes,
com seus proprios equipamentos e materiais disponiveis. Ndo serdo exigidos quaisquer recursos

fisicos adicionais ou extraordinarios ao andamento regular de érgao da Administracao.

VI. Recursos Humanos

O apoio técnico concedido pela SH aos titulares do Imdvel serd providenciado pela Casa Paulista,
diretamente e/ou por empresa contratada especializada nos servigos que se fizerem necessarios.
O Municipio deverd nomear ao menos um representante, que concentrard toda a troca de
informacgOes necessarias, devendo o mesmo estar ciente de todas as ag¢bes que envolvam o
Programa e o respectivo Convénio e providenciar o pronto atendimento das solicitacGes e duvidas

a ele dirigidas.

VII. Previsao de Custeio

O custeio do apoio técnico a ser prestado pela SH/CASA PAULISTA onerard o orgamento vigente,
no Programa 2505 - Fomento a habitacdo de interesse social. A SH obriga-se a juntar aos autos do
Convénio a comprovacdo das despesas relacionadas as acdes de apoio técnico prestadas ao
Municipio.

(incluir as fontes de receita que custeardo as despesas do Municipio)

VIIl. Itens de despesa
(adequar conforme o caso)

Itens de despesa Especificagbes técnicas Valor do item
Preparagdo das minutas dos projetos de lei
N e (incluir as questdes juridico-imobilidrias,
Saneamento das questdes . . . L
e I fundidrias e ambientais que precisardo ser
juridico-imobiliarias e . .
.. . . saneadas, tais como atualizagcdo e/ou
fundidrias, ambientais e . , ; e RS [_]
~ . corregcdo da matricula do Imovel, retificagdo
preparagao das minutas de . . ,
. . administrativa da matricula,
projetos de lei . ~
desmembramento de drea, apuragdo de
drea remanescente e baixa de contencioso)
Elaboragdo do edital, termo de referéncia e
~ . demais documentos necessarios ao
Preparac¢ao da minuta de .
. . processo licitatério, bem como
edital e apoio nas fases . RS [__]
. . .. | assessoramento ao Municipio quanto as
interna e externa da licitacao . . (o
suas duvidas e no que mais for necessario
durante a licitacao
Preparac¢ao da minuta do Elaboracdao da minuta do mandato de
mandato de incorporagdo e | incorporacdo, auxilio técnico na redacdo da
andlise e acompanhamento | minuta do memorial de incorporagao RS [ ]
do memorial de imobiliaria e acompanhamento das etapas
incorporagdo imobiliaria da incorporagdo até a assinatura do




contrato de financiamento

Avaliacdo comercial e
estimativa de preco de
unidade referéncia

Realizagcdo de avaliagdao comercial do Imével
e de enquete opinativa sobre o valor de
mercado das unidades referéncias

RS [_]

Estudo expedito de
viabilidade comercial

Projecdo dos parametros comerciais do
empreendimento para identificacdo do
potencial de sua viabilidade

RS [_]




IX. Cronograma de Execugao

(elaborar o cronograma, de acordo com o caso especifico, observados os prazos abaixo como

estimativas, considerando que existem varidveis externas, como prazo de cartdrios e de entidades
financeiras, que ndo se submetem ao controle dos participes)

Fases e Metas

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

ESTRUTURACAO

X

X

Elaboragéo de minuta de lei
para obtengdo de
autorizagdo para alienagdo
do bem

Aprovagdo da lei autorizativa
da alienag¢do do bem perante
a Cadmara Municipal

Elaboragéo de minuta da
normativa com as
adequagdes urbanisticas
necessdrias

Aprovagdo da normativa
correspondente

Elaboracgéio de minuta da
normativa correspondente
ao processo de
licenciamento expedito

Aprovag¢do da normativa
correspondente ao processo
de licenciamento

Implantagdo do sistema de
aprovagdo expedito

Atualiza¢éo da matricula
para tornd-la apta ao
registro do memorial de
incorporagdo imobilidria
residencial

Quitagdo e/ou regularizagcdo
dos autos de infracdo
ambiental

Avaliagdo do Imével
municipal

Realizagdo de enquete
opinativa sobre o valor de
mercado das unidades
projetadas

Elaboragdo de estudo
expedito de viabilidade
comercial

DIVULGACAO

Disponibilizagdo de ambiente
digital para exposi¢éo dos




terrenos publicos e
manifestagdo prévia de
interesse dos agentes
privados

Disponibiliza¢éo de ambiente
digital para cadastramento
de empresas

LICITACAO

Disponibiliza¢éo de ambiente
digital para apoio na
operacionalizagdo das
licitagées para selegcdo do
incorporador-construtor

Estudo apoio e orientagdo
técnicos para a realizagdo
das fases interna e externa
do procedimento licitatdrio
visando a contrata¢do do
incorporador-construtor

Promover os atos
preparatorios e de
divulgagdo relativos ao
processo licitatdrio

Promover os atos decisdrios
relativos ao procedimento

licitatorio para contratagdo
do incorporador construtor

INCORPORACAO

Preparagdo da minuta do
contrato de mandato de
incorporagdo imobilidria

Aprovagdo do projeto
arquiteténico

Acompanhamento do
processo de aprovagéo do
financiamento imobilidrio e
do processo de registro do
memorial de incorporagdo

Celebrar contrato de
mandato de incorporagdo
imobilidria na forma da Lei
de Incorporagdo Imobilidria

SELECAO DE DEMANDA

Disponibilizagdo de ambiente
digital para cadastramento
de familias interessadas em
participar do Programa
Nossa Casa

Indicag¢do da demanda
publica prioritdria, nos
termos das normas do




Programa

Realizagdo do sorteio
classificatdrio para selegdo
da demanda publica




ANEXO VI

MODELO DE PLANO DE TRABALHO — PLANO INTEGRADO

I. Identificacao do ente conveniado

1. Dados bdsicos do Municipio (incluir dados)
Municipio:
Endereco da sede:

CEP:

2. Identificacdo do responsdvel legal do Municipio (incluir dados)
Nome:

RG:

CPF:

Endereco:

CEP:

Municipio:

Telefones:

E-mail:

3. Identificagdio do responsdvel pelo Convénio no Municipio (incluir dados)
Nome:

RG:

CPF:

Endereco:

CEP:

Municipio:

Telefones:

E-mail:

Il. Identificacdo da unidade administrativa responsavel pela gestdao do Convénio na SH

Este Convénio sera coordenado pela Agéncia Paulista de Habita¢do Social — Casa Paulista.



lil. Justificativa

(indicar as razbes que embasam a atuagdo naquele no local, evidenciando a existéncia de
demanda a ser indicada como demanda prioritdria. Incluir, também, a demonstrac¢éo de que o
terreno em questdo tem potencial habitacional, com vocagdo para atender a demanda da politica

habitacional de interesse social, de acordo com o resultado da andlise urbanistica preliminar)

Iv. Descri¢cao do Projeto
1. Denominagéo do Projeto:
(incluir a denominacdo do projeto, respeitada a seguinte estrutura de informacgdo:

Empreendimento Horizontal — Endere¢o — Municipio)

2. Descricdo da realidade social a ser transformada

A celebracdo do Convénio tem como objetivo primordial atender as necessidades habitacionais da
regido (especificar as necessidades do Municipio. Deve-se considerar como necessidades
habitacionais a serem enfrentadas por meio deste programa o déficit habitacional da regido.
Entende-se que o programa pode auxiliar no enfretamento de todos os componentes do déficit -
habitacdes precdrias; adensamento excessivo; coabita¢do familiar; e 6nus excessivo de aluguel. E
necessdrio descrever as questées habitacionais da cidade, tais como a presen¢a de favelas ou a
existéncia de familias em auxilio-aluguel), por meio da producdo de unidades para aquisicdo,
transformando areas publicas ociosas em empreendimentos residenciais, com parte da produgao
(unidades sociais) dirigida ao atendimento de demanda publica (familias com renda até 3 (trés)
salarios-minimos) e o restante para familias de até 10 (dez) saldrios-minimos vigentes no Estado

de S3o0 Paulo, nos termos da Lei Estadual n? 12.801/2008.

3. Descri¢do do Projeto
(incluir a descricdo do tipo de empreendimento a ser viabilizado, conforme estudos técnicos

desenvolvidos pela SH/CASA PAULISTA)

4. Objetivos

(a) Objetivo Geral
Promover a cooperagdo reciproca entre os participes, por meio de orienta¢do, estudo e apoio
técnicos da SH, visando a promog¢ao de empreendimentos de habitagdo de interesse social, pela
iniciativa privada, no ambito do Programa Nossa Casa, instituido pelo Decreto Estadual

n® 64.419/2019 e suas alteracdes.



(b) Objetivos Especificos
A orientacdo, estudo e apoio técnicos fornecidos pela SH ao Municipio tém os seguintes objetivos
especificos:
i Obtencdo de autorizacdo para alienacdo do bem e para concessao de hipoteca ou
alienagdo fiduciaria sobre o imdvel a favor do agente financeiro;
ii. Adequacao dos parametros urbanisticos:

a. (incluir os pardmetros minimos sugeridos aos Municipios, quando for o caso,
conforme estabelecido na Resolugdo do Programa e, se houver, incluir alteragées
especificas adicionais constatadas na andlise preliminar da SH)

iii.  Aprovacdo de processo de licenciamento expedito;
iv.  Saneamento das questdes fundiarias:

a. (se houver, incluir as questées fundidrias especificas a serem ajustadas, tais como (i)
atualizagdo ou correcdo da matricula, (ii) retificacdo administrativa, (iii)
desmembramento de drea, (iv) apuracdo de drea remanescente, e (v) baixa de
contencioso)

V. Saneamento das questées ambientais:

a. (se houver, incluir a liquidagdo da infragdo ambiental especifica)

Vi. Determinagdo dos parametros das unidades sociais;
vii.  Disponibilizagdo de terreno na “Vitrine de Iméveis”;
viii.  Realizagdo de processo licitatorio;

iX. Promogdo do parcelamento do solo, em conjunto com a aprova¢do para produgdo de
unidades isoladas nos respectivos lotes, tratados para efeitos comerciais como um
empreendimento imobilidrio Unico (“Plano Integrado”); e

X.  Selecdo da demanda publica a ser atendida.

5. Metodologia
Para viabilizar o atendimento dos objetivos geral e especificos deste Convénio, pretende-se, entre
os participes:

i Realizar a troca de informagdes e documentos, por meio do ambiente digital;

ii.  Conceder orientagGes diretas por meio de contatos telefénicos;

iii. ReuniGes presenciais, caso necessario;

iv. Elaborar cartilhas e manuais a serem disponibilizados por meio digital, nos quais estarao

explicitados planos de providéncias a serem adotados, bem como diretrizes e orientagGes

para os titulares dos iméveis cumprirem suas atribuicdes;



Vi.

Vii.

viii.

6.

Elaborar e entregar todos os estudos necessdrios para embasar as principais decisGes
acerca da viabilidade do empreendimento;

Acompanhar de forma presencial o processo de licitacdo, quando ocorrido na sede da SH;
Disponibilizagao de ambiente digital para o Programa NOSSA CASA, incluindo ferramentas
para (a) cadastramento dos Municipios e das empresas privadas; (b) registro de interesse
das familias em participar do Programa NOSSA CASA; (c) ambiente para exposicdo dos
imoveis (“Vitrine de Imdveis”) e para manifestacdo prévia de interesse das empresas
privadas; e (d) ambiente para exposicdo dos empreendimentos (“Vitrine de
Empreendimentos”) e cadastramento das familias interessadas no respectivo
empreendimento; e

Monitorar o andamento das metas, por meio de relatérios mensais encaminhados pela
assessoria contratada pela SH ou por averiguacdo direta da Casa Paulista, conforme o

Caso.

Metas

Tém-se como metas a serem cumpridas para se alcancar os objetivos da cooperagdo técnica aqui

estabelecida, as seguintes acdes, organizadas de acordo com os objetivos especificos

mencionados no item 4 acima:

i.

ii.

fi.

Obtengdo de autorizagdo para alienacdo do bem e para concessGo de hipoteca ou
alienagdio fiducidria sobre o imdvel a favor do agente financeiro
SH/CASA PAULISTA
a. Elaboragdo de minuta de lei.
MUNICIPIO

b. Aprovacao da lei perante a Camara Municipal.

Adequacdo dos pardmetros urbanisticos e construtivos (se necessdrio)
SH/CASA PAULISTA
a. Elaboracdo de minuta da normativa correspondente com as adequacgles
necessarias.
MUNICIPIO

b. Aprovacdo da normativa correspondente.

Aprovagdo de processo de licenciamento expedito
MUNICIPIO

c. Aprovagdo da normativa correspondente; e



d. Implantacdo do sistema de aprovagao expedito.

iv. Saneamento das questées fundidrias (se houver)
MUNICIPIO
a. Atualizacdo da matricula para torna-la apta ao registro do memorial de

incorporacdo imobiliaria residencial.

v.  Saneamento das questdes ambientais (se houver)
MUNICIPIO

a. Quitacdo e/ou regularizagcdo dos autos de infragdo.

Vi Determinagdo dos pardmetros das unidades sociais
SH/CASA PAULISTA
a. Avaliacdo do Imével municipal;
b. Realizacdo de enquete opinativa® sobre o valor de mercado das unidades
projetadas; e

c. Elaboracdo de estudo expedito de viabilidade comercial.

vii. Disponibilizagéo de terreno na “Vitrine de Imdveis”
SH/CASA PAULISTA
a. Disponibilizacdo de ambiente digital para exposicao dos terrenos publicos e
manifesta¢do prévia de interesse dos agentes privados; e

b. Disponibilizacdo de ambiente digital para cadastramento de empresas.

viii. Realizacdo de processo licitatorio
SH/CASA PAULISTA
a. Disponibilizacdo de ambiente digital para apoio na operacionalizacdo das licitages
para selecdo do loteador-construtor; e
b. Estudo apoio e orientagdo técnicos para a realizagao das fases interna e externa do
procedimento licitatério visando a contratagao do loteador-construtor.

MUNICiPIO

3 A enquete opinativa é uma metodologia utilizada por empresas de avaliagdo, por meio da qual se consulta a opinido de
profissionais do mercado imobiliario reunidos em grupo especifico, a fim de alcangar consenso acerca do valor de comercializagéo de

determinado Imével.



c. Promover os atos preparatérios e de divulgacao relativos ao processo licitatdrio; e
d. Promover os atos decisérios relativos ao procedimento licitatério para contratacdo

do incorporador construtor.

ix. Plano Integrado.
SH/CASA PAULISTA
a. Preparacado da minuta do contrato de promessa de alienacao de imdvel com pessoa
a declarar e mandato; e
b. Acompanhamento do processo de aprovacdao do financiamento imobiliario e do
processo de registro do memorial de loteamento.
MUNICIPIO
c. Celebrar contrato de promessa de alienacdo de imdvel com pessoa a declarar e
mandato na forma prevista no Cadigo Civil; e

d. Aprovar o projeto arquitetdnico.

X.  Sele¢Go da demanda publica a ser atendida
SH/CASA PAULISTA
a. Disponibilizagdao de ambiente digital para cadastramento de familias interessadas
em participar do Programa Nossa Casa.
MUNICIPIO
¢. Indicagao da demanda publica municipal, nos termos das normas do Programa; e

d. Realizagdo do sorteio classificatério para selegcao da demanda publica.

7. Prazo de execucdo
O prazo de execucdo deste Plano de Trabalho é de até (incluir previsGo, conforme andlise

preliminar da SH/Casa Paulista) meses, podendo ser prorrogado.

8. Indicadores de resultados

Os indicadores de resultados equivalem aos objetivos especificos constantes do item 4 deste
plano de trabalho e devem ser aferidos por intermédio de relatérios mensais que certificardo o
atingimento das metas quantitativas (cumpriu/ndo cumpriu) e qualitativas (atendeu/ndo

atendeu).

9. Fases de Execugéo



A partir da assinatura do Convénio, havera as seguintes fases de execucdo do Plano de Trabalho, a

saber:

A.) Fase de Estruturagdo

B.)

C)

Esta fase inicia-se com a assinatura do Convénio, a partir do qual os terrenos selecionados
serdo estudados e, eventualmente, saneados em suas pendéncias juridico-imobilidrias e
fundiarias, além de passivo ambiental eventualmente apontado, por meio da agdo direta
do Municipio, com apoio técnico da SH.

Paralelamente, serd providenciado o processo de avaliacdo comercial e de estimativa dos
precos de mercado, em conjunto com as providéncias legais da Prefeitura, no que tange a
liberacdo para alienacdo do bem e adequacdo dos parametros urbanisticos e supressdo
de restrigoes.

Os objetivos especificos a serem atingidos nesta fase sdo aqueles descritos no item 4
deste plano de trabalho, subitens i. a vi.

Prazo de execucgdo: (incluir prazo, conforme andlise preliminar da SH/Casa Paulista.

PrevisGo média de execu¢do de 3 meses)

Fase de Divulgagdo (“Vitrine de Iméveis”)

Apds a conclusdo da Fase de Estruturacdo, os imdveis serdo disponibilizados, em
ambiente digital providenciado pela SH, para as empresas manifestarem interesse na
promog¢do de um empreendimento imobilidrio no local.

O objetivo especifico a ser alcangado nesta fase é aquele indicado no item 4 deste plano
de trabalho, subitem vii. Ndo h3, ao longo desta fase, a necessidade de nenhuma agao
especifica do Municipio.

Prazo de execucgdo: (incluir prazo, conforme andlise preliminar da SH/Casa Paulista.

Previsdo média de execu¢do de 3 meses)

Fase de Licitagao

Nesta fase serd selecionado o loteador-construtor que sera responsavel pela promogao
do Plano Integrado do empreendimento, com apoio da SH ao Municipio para a realizagao
das fases interna e externa do procedimento licitatdrio.

O objetivo especifico, bem como as metas correlatas, mencionado no item 4 deste plano
de trabalho, subitem viii. deve ser alcangado nesta fase.

Prazo de execucdo: 3 (trés) meses

D.) Fase de Licenciamento — Plano Integrado



10.

Durante esta fase, o loteador-construtor adotard todas as providéncias necessdrias para
viabilizar o empreendimento, providenciando o licenciamento do empreendimento, seja
no que tange ao parcelamento do solo, como referente a construgao das unidades
residenciais nos respectivos lotes, em todos os 6rgaos necessdrios para a completa e
regular aprovacao do futuro empreendimento. Apds este licenciamento, o loteador-
construtor devera providenciar o respectivo registro do memorial de loteamento no
competente Cartério de Registro de Imdveis e a obtencdo de recursos de financiamento,
sob 0 acompanhamento da SH e com apoio técnico ao Municipio.

O objetivo especifico, bem como as metas correlatas, mencionado no item 4 deste plano

de trabalho, subitem ix. deve ser alcangado nesta fase.

Prazo de execugdo: 9 (nove) meses

Fase de Sele¢do de Demanda

Nesta fase, as unidades serdo ofertadas a preco social aos beneficidrios de cotas legais e
regulamentares® e aos cadastrados como demanda publica. Sempre que o nimero de
interessados for superior as unidades disponiveis, a selecdo sera realizada por sorteios
especificos para cada categoria (policiais militares, idosos, pessoas com deficiéncia,
demais interessados da demanda publica etc.). Toda a demanda, seja publica ou privada,
fard a aquisicdo das unidades diretamente com o loteador-construtor, por meio da
contratagao de financiamento junto ao agente financeiro, caso enquadre-se nos critérios
do programa e seja aprovada pelo agente financeiro.

O objetivo especifico, bem como as metas correlatas, mencionado no item 4 deste plano
de trabalho, subitem x. deve ser alcancado nesta fase.

Prazo de execucgdo: 2 (dois) meses

Monitoramento e Avaliagcdo

4 Neste ponto, cumpre esclarecer que a minuta de decreto do Programa “NOSSA CASA” prevé a ndo aplicagdo do

Decreto n2 62.113, de 19 de julho de 2016, considerando que o Programa tem modelagem de comercializagdo diferente

da prevista naquele decreto governamental (por meio de incorporagdo imobilidria pela iniciativa privada), razdo pela

qual a manutengdo de suas disposi¢des poderiam ocasionar discussdes administrativas e/ou judiciais a respeito da

hierarquizagdo do publico-alvo e do alcance das cotas ali mencionadas — por exemplo, eventual alegagdao de que as

cotas aplicam-se a todas as unidades habitacionais, inclusive aquelas destinadas a livre comercializagdo. Dessa forma,

optou-se por regular eventuais cotas regulamentares — ja que as legais estdo previamente definidas — via resolugdo

(Regulamento do Programa “NOSSA CASA”).



No que tange as providéncias a serem adotadas pelo Municipio, o monitoramento e avaliagdo do
andamento das metas serdao realizados pela Casa Paulista, por meio de relatérios mensais
encaminhados pela assessoria contratada pela SH, constando relato das a¢des realizadas naquele

més, ou por averiguacao direta da Casa Paulista, conforme o caso.

V. Recursos Fisicos
As acoes de responsabilidade de cada participe serao realizadas em suas respectivas instalagdes,
com seus proprios equipamentos e materiais disponiveis. Ndo serao exigidos quaisquer recursos

fisicos adicionais ou extraordinarios ao andamento regular de érgdao da Administragao.

VL. Recursos Humanos

O apoio técnico concedido pela SH aos titulares do Imével serd providenciado pela Casa Paulista,
diretamente e/ou por empresa contratada especializada nos servigos que se fizerem necessarios.
O Municipio devera nomear ao menos um representante, que concentrard toda a troca de
informacGes necessarias, devendo o mesmo estar ciente de todas as a¢bes que envolvam o
Programa e o respectivo Convénio e providenciar o pronto atendimento das solicitacdes e duvidas

a ele dirigidas.

VII. Previsao de Custeio

O custeio do apoio técnico a ser prestado pela SH/CASA PAULISTA onerard o orgamento vigente,
no Programa 2505 - Fomento a habitagdo de interesse social. A SH obriga-se a juntar aos autos do
Convénio a comprovacao das despesas relacionadas as agdes de apoio técnico prestadas ao
Municipio.

(incluir as fontes de receita que custeardo as despesas do Municipio)

VIIl.  Itens de despesa
(adequar conforme o caso)

Itens de despesa Especificagbes técnicas Valor do item

Preparacdo das minutas dos projetos de lei
e (incluir as questdes juridico-imobilidrias,
fundidrias e ambientais que precisaréo ser
saneadas, tais como atualizacdo e/ou

Saneamento das questdes
juridico-imobiliarias e

fundidrias, ambientais e . , ; e RS [_]
~ . correcdo da matricula do Imdvel, retificacdo
preparacao das minutas de . . ,
. . administrativa da matricula,
projetos de lei . ~

desmembramento de drea, apuracgdo de
drea remanescente e baixa de contencioso)

Preparagdo da minuta de Elaboragdo do edital, termo de referéncia e RS []

edital e apoio nas fases demais documentos necessarios ao




interna e externa da licitacdo

processo licitatorio, bem como
assessoramento ao Municipio quanto as
suas duvidas e no que mais for necessario
durante a licitagao

Preparagdo da minuta
contrato de promessa de
alienacao de imével com

pessoa a declarar e mandato
e andlise e acompanhamento
do memorial de loteamento

Elaborag¢do da minuta contrato de promessa
de alienagdo de imével com pessoa a
declarar e mandato, auxilio técnico na

redacao da minuta do memorial de
loteamento e acompanhamento das etapas
da do Plano Integrado até a assinatura do
contrato de financiamento

Avaliagao comercial e
estimativa de preco de
unidade referéncia

Realizagdo de avaliagao comercial do Imdvel
e de enquete opinativa sobre o valor de
mercado das unidades referéncias

Estudo expedito de
viabilidade comercial

Projecdo dos parametros comerciais do
empreendimento para identificacdo do
potencial de sua viabilidade

RS [_]
RS [_]
R[]




SECRETARIA DA HABITAGCAO

IX. Cronograma de Execugao

(elaborar o cronograma, de acordo com o caso especifico, observados os prazos abaixo como estimativas, considerando que existem varidveis
externas, como prazo de cartorios e de entidades financeiras, que ndo se submetem ao controle dos participes)

Fases e Metas 112|314 \|5|6|7 |89 |10|11|12|13 |14 |15 |16 17
ESTRUTURACAO x| x

Elaboracgdo de minuta de lei para X

obtencdo de autoriza¢do para alienagdo

do bem

Aprovagdo da lei autorizativa da X | x | x

alienagdo do bem perante a Cémara

Municipal

Elaborac¢do de minuta da normativa com | x
as adequagdes urbanisticas necessdrias
Aprovagdo da normativa correspondente | x | x | x
Elaboracdo de minuta da normativa X
correspondente ao processo de
licenciamento expedito
Aprovagdo da normativa correspondente | x | x | x
ao processo de licenciamento
Implantagdo do sistema de aprovagdo X
expedito
AtualizagGo da matricula para tornd-la X | x | x
apta ao registro do memorial de
loteamento

Quitagdo e/ou regularizagéo dos autos X | x | x




SECRETARIA DA HABITAGAO

de infragdo ambiental

Avaliagéo do Imovel municipal

Realizagdo de enquete opinativa sobre o
valor de mercado das unidades
projetadas

Elaboracéo de estudo expedito de
viabilidade comercial

DIVULGACAO

Disponibiliza¢Go de ambiente digital
para exposicdo dos imdveis publicos e
manifestagdo prévia de interesse dos
agentes privados

Disponibilizagéo de ambiente digital
para cadastramento de empresas

LICITACAO

Disponibilizagdo de ambiente digital
para apoio na operacionaliza¢é@o das
licitagées para sele¢do do loteador-
construtor

Estudo apoio e orientagdo técnicos para
a realizacgdo das fases interna e externa
do procedimento licitatorio visando a
contratagdo do loteador-construtor

Promover os atos preparatorios e de
divulgagdo relativos ao processo
licitatorio

Promover os atos decisérios relativos ao
procedimento licitatdrio para
contratagdo do incorporador construtor




SECRETARIA DA HABITAGCAO

PLANO INTEGRADO X | x
Preparagdo da minuta da promessa de X
alienagdo de imdvel e mandato com

pessoa a declarar

Aprovagdo dos projetos necessdrios X | x
Acompanhamento do processo de

aprovacgdo do financiamento imobilidrio

e do processo de registro do memorial

de loteamento

Celebrar promessa de alienacdo de X
imdvel e mandato com pessoa a declarar

SELECAO DE DEMANDA X | x
Disponibilizagdo de ambiente digital X | x

para cadastramento de familias
interessadas em participar do Programa
Nossa Casa

Indica¢do da demanda publica
municipal, nos termos das normas do
Programa

Realizagdo do sorteio classificatorio para
selecdo da demanda publica




